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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phuéng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH CONG TY VA BAN GIAM POC
Cha tich va Ban Giam déc Céng ty TNHH Mét thanh vién Dau tw va Kinh doanh Bat dong san Khatoco (duéi
day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay bao cao nay cung v&i cac bao cao tai chinh dinh kem d& duwoc kiém toan
clia Cong ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2023.

Cha tich Coéng ty, Kiém soat vién va Ban Giam déc trong n&m va vao ngay lap bao cdo nay ctia Cong ty bao
gom:

Chu tich Céng ty va Kiém soat vién

Tén Chirc vu
Ong Phan Hoai Phuong Chd tich
Ba Lé Thi Anh Tho Kiém soat vién

Ban Giam déc

Tén Chtrc vu
Ong Nguyén Viét Thing Giam déc
Ong Nguyén Nguyén Vi Phé Giam déc

NGUOl BPAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat trong nam va tai ngay 1&ap bao cao nay ctia Cong ty 1a Ong Phan Hoai Phuong,
Chd tich.

Ong Nguyén Viét Thang duwoc 6ng Phan Hoai Phuong Gy quyén ky bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két
thac ngay 31 thang 12 nam 2023 theo Giay Gy quyén s6 02/UQ-BBS ngay 15/08/2023.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH VA BAN GIAM POC CONG TY

ChU tich va Ban Giam ddc Cong ty co trach nhiém Iap bao cao tai chinh hing nam phan anh mét cach trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh cling nhw két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyé‘n tien té clia Cong ty
trong nam. Trong viéc lap bao cao tai chinh nay, Chd tich va Ban Giam doc dwoc yéu cau phai:

= Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

= Duwara cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

= Néurd Chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dworc tuén thu hay khéng, c6 nhirng &p dung sai léch
trong yéu can dwoc cong bb va glal thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

* Lap b&o cao tai chinh trén co s¢ hoat déng lién tuc trir trwdng hop khéng thé gia dinh rdng Céng ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc;

»  Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bé6 mét cach htru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nh&m han ché sai sét va gian lan.

Chu tich Cong ty va Ban Giam déc chiu trach nhiém d&m béo rang cac sb sach ké toan duwoc ghi chep phu
hop va lwu gitr day dd dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai bat ky thdi diém nao
va bao c4o tai chinh dwoc Iap tuan thd cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. Cha tich va Ban Giam déc Cong ty
cling chiu trach nhiém da&m bao an toan tai san cta Cong ty va thwc hién nhirng bién phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

Chu tich va Ban Giam déc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao céo tai chinh.
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Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phuéng Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH CONG TY VA BAN GIAM BOC (TIEP THEO)
KIEM TOAN VIEN

B4&o c4o tai chinh kém theo duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan - Th&m dinh gia va Tw van ECOVIS
AFA VIET NAM (Tru s& chinh: Sé 142 dweng X6 Viét Nghé Tinh, Phweng Hoa Cwéng Nam, Quan Hai Chau,
Thanh phé Pa N&ng, Viét Nam; Dién thoai: (84) 0236.363.3333; Fax: (84) 0236.363.3338; Website:
www.ecovis.com/vietnam/audit).

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Chu tich va Ban Giam déc Cong ty xac nhan rang, bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2023, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té ca nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi cac chuén
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay b&o cao tai %ﬁ&/

a.dai dién Cha tich va Ban Giam déc

Nguyen Viét Thang
Giam déc
Khanh Hoa, ngay 26 thang 03 nam 2024
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Sb: 109/2024/BCKT-E.AFA
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Chu tich Céng ty va Ban Giam déc ‘ )
CONG TY TNHH MOT THANH VIEN BAU TU’ VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung téi da kiém toan bao c4o tai chinh kém theo ctia Céng ty TNHH M6t thanh vién Dau tw va Kinh doanh
Bét dong san Khatoco (duwéi day goi tat la “Céng ty”), dwoc lap ngay 26 thang 03 nam 2024 tir trang 05 dén
trang 33 bao gébm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh, Béo cao lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao c&o tai chinh.

Trach nhiém cua Chua tich va Ban Giam déc Céng ty

Cha tich va Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thuc hop ly bao cao tai
chinh cta Céng ty theo cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Chu
tich va Ban Giam déc Cong ty xac dinh la can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
khong co sai sot trong yéu do gian lan hoc nham Ian.

Tréach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung toi 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chung toi
tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghlep lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh ctia Céng ty co con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sé lieu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Céac thd tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gébm danh g|a rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do glan lan hodc nham Ian. Khi thue
hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cua Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay b&o céo tai chinh trung thwe, hop Iy nham thlet ké cac thi tuc kiém toan phu hcyp véi tinh hinh
thue té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd cla Cong ty. Cong
viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop
ly clia cac waéc tinh ké toan clia Cha tich va Ban Giam dbc Cong ty cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé
bao cao tai chinh.

Chung toi tin tuong rang cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc 1a day da va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ctia ching toi.




BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)
Y kién ctia Kiém toan vién

Theoy kién chung t6i, b&o céo tai chinh dinh kém da phan anh trung thwc va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chmh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 cling nhw két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té cia nam tai chinh két thuc ciing ngay, phu hop véi cac chudn muc ké toan,
che do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao

Tran Thi Nhw Phwong Lé Nguyen Cao Phwong

Giam déc kiém toan Kiém toan vién

Gidy chi*ng nhan dang ky hanh nghé Giéy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6 2293-2023-240-1 kiém toan sb 5918-2023-240-1

Ngui duoc Gy quyén

Cong ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tw van ECOVIS AFA VIET NAM
Da Nang, ngay 26 thang 03 nam 2024




CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phudng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Mau sé B 01 - DN
(Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bé Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2023

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN sé | TM 31/12/2023 01/01/2023
A. TAI SAN NGAN HAN 100 15R.215.971.577 162 374 R15 110
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 14.980.683.878 32.323.351.640
1. Tién 111 980.683.878 323.351.640
2. Céac khoan twong dwong tién 112 14.000.000.000 32.000.000.000
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 95.200.000.000 86.000.000.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 123 | 4.2 95.200.000.000 86.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 43.584.314.990 41.500.702.672
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | 4.3 655.236.000 655.236.000
2. Tra trwée cho ngudi ban ngan han 132 | 4.4 28.947.658.784 29.211.506.084
3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.5 13.981.420.206 11.633.960.588
IV. Hang tén kho 140 2.170.827.573 2.269.243.892
1. Hang tén kho 141 | 4.6 2.170.827.573 2.269.243.892
2. Dy phéng gidm gia hang tén kho 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 280.145.136 281.316.906
1. Chi phi tra trwéc ngén han 161 | 4.1 6.122.900 72.267.200
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 | 4.13 274.022.236 209.049.706
B. TAI SAN DAI HAN 200 131.053.452.820|  118.083.469.306
I. Cac khoan phai thu dai han 210 1.635.000.000 1.635.000.000
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 - -
2. Phai thu dai han khac 216 | 4.5 1.635.000.000 1.635.000.000
Il. Tai san cé dinh 220 1.596.552.562 543.467.327
1. Tai san cb dinh htru hinh 221 | 4.7 1.596.552.562 543.467.327
Nguyén gia 222 5.095.901.417 3.687.084.407
Gia tri hao mon Ity ké 223 (3.499.348.855) (3.143.617.080)

2. Tai san cb dinh vé hinh 227 | 4.8 - -
Nguyén gia 228 65.000.000 65.000.000
Gia tri hao mon Ity ké 229 (65.000.000) (65.000.000)

lll. B4t dong san dau tw 230 | 4.9 38.267.657.887 40.721.792.737
1. Nguyén gia 281 48.536.935.483 48.536.935.483
2. Gia tri hao mon Ity ké 282 (10.269.277.596) (7.815.142.746)
IV. Tai san d& dang dai han 240 71.139.232.287 56.408.423.866
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dwng co’ ban dé& dang 242 | 4.10 71.139.232.287 56.408.423.866
V. Pau tw tai chinh dai han 250 - -
V1. Tai san dai han khac 260 18.415.010.084 18.774.785.376
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 | 4.1 16.757.355.564 17.242.763.572
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 | 4.17 1.657.654.520 1.532.021.804
TONG CONG TAI SAN 270 287.269.424.397 280.458.084.416

Céc thuyét minh dinh kém la mot b6 phéan khéng téch roi ctia bao céo tai chinh
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU’ VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phudng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

M3iu s6 B 01 — DN

(Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2023

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

NGUON VON sé6 | TM 31/12/2023 01/01/2023
C. NQ PHAI TRA 300 173.326.211.731| 166.514.871.750
I. No» ngén han 310 16.721.356.441|  18.951.931.583
1. Phai trd nguoi ban ngén han 311 | 4.12 3.423.556.444 7.633.380.196
2. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 | 4.13 84.882.230 885.762
3. Phai trd nguoi lao dong 314 747.874.128 7.296.000
4. Chi phi phai trd ngén han 315 | 4.14 6.381.841.001 6.381.841.001
5. Doanh thu chwa thwc hién ngén han 318 | 4.16 3.323.379.420 2.971.701.120
6. Phai trd ngan han khac 319 | 4.15 1.643.860.748 1.266.638.052
7. Quy khen thwéng, phuc loi 322 1.115.962.470 690.189.452
II. No’ dai han 330 156.604.855.290| 147.562.940.167
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Doanh thu chwa thic hién dai han 336 | 4.16 | 156.604.855.290| 147.562.940.167
D. VON CHU SO HI*U 400 113.943.212.666| 113.943.212.666
I. Vén chi sé& hivu 410 | 4.18 | 113.943.212.666| 113.943.212.666
1. Vén gép clia chl s& hiru 411 112.989.322.853| 112.989.322.853
2. Vén khac clia chli s& hivu 414 953.889.813 953.889.813
II. Ngudn kinh phi, quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 287.269.424.397| 280.458.084.416

Nguyén Viét Thing
Giam doc
Khéanh Hoa, ngay 26 thang 03 ndm 2024

Lé Thi Kim Thoa

Ké toan trwong

P6 Thai Binh

Ngwdi lap

Céac thuyét minh dinh kém la mot b6 phan khéng téch roi ctia béo cdo tai chinh
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU’ VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phwéng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

M3iu sé B 02 - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B6 Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU 2": ™ Nim 2023 Nim 2022
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.1 3.530.520.613 3.018.314.404
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 3.530.520.613 3.018.314.404
4. Gia vén hang ban 11 5.2 2.847.454.234 2.515.181.641
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 20 683.066.379 503.132.763
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 b3 8.914.657.960 5.988.484.166
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 68.399.085 425.153.599

Trong do, chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 5.5 8.636.000 49.351.450
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 7.139.917.997 4.385.135.958

10. Loi nhuan thuan tlr hoat déng kinh doanh 30 2.380.771.257 1.631.975.922

11. Thu nhap khac 3 5.7 114.357.239 35.082.430

12. Chi phi khac 32 5.8 - 103.443

13. Loi nhuan khac 40 114.357.239 34.978.987

14. Téng loi nhuan ké toan trudc thué 50 2.495.128.496 1.666.954.909

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 610 624.658.416 559.632.566

16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 | 5.1 (125.632.716) (295.752.333)

17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 1.996.102.796 1.403.074.676
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Ng uyé"h,Vié't Thang
Giam déc
Khénh Hoa, ngay 26 thang 03 nam 2024

Lé Thi Kim Thoa
Keé toan trwéng

P6 Thai Binh
Ngwoi lap

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phdn khéng tach rdi cia bao céo tai chinh



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU’ VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phuwong Loc Tho, Thanh phc") Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Mau sé B 03 -DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap truc tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU

=
O an

™

Nam 2023

Nam 2022

l. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Tién thu tlr ban hang, CC DV va doanh thu khac
2. Tién chi trd cho nguoi cung cdp HH va DV
3. Tién chi trd cho nguei lao déng
4. Thué thu nhap doanh nghiép da nop
5. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh
6. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi d& mua s&m, xay dwng TSCD va

céac tai san dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no clia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no clia don vi khac
4. Tién thu lai cho vay, cb tic va loi nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw

@

lll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BDONG TAI CHiNH
1. Tién thu tlr phat hanh cé phiéu, nhan vén gép
clia chi s& htru
2. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi sé hiru
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh
LU'U CHUYEN THUAN TRONG NAM
Tién va twong dwong tién dau nam
Anh hwéng clia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi
ngoai té
TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN cUOI NAM

02
03
05
06
07
20

21

23
24
27
30

31

36
40

50
60
61

70

12.777.987.951
(2.254.282.224)
(3.198.961.872)
(720.064.913)
3.722.909.625
(3.046.338.789)
7.281.249.778

(22.693.586.496)

(55.200.000.000)
46.000.000.000
8.069.012.806
(23.824.573.690)

(799.343.850)
(799.343.850)

(17.342.667.762)
32.323.351.640

14.980.683.878

28.635.951.720
(2.316.558.620)
(3.871.456.914)
(436.747.458)
5.421.936.218
(12.665.499.214)
14.767.625.732

(7.626.072.996)

(97.500.000.000)
68.500.000.000
4.638.408.031

(31.987.664.965)

(4.248.000)
(4.248.000)

(17.224.287.233)
49.547.638.873
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32.323.351.640
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Giam doéc
Khanh Hoa, ngay 26 thang 03 nam 2024

Lé Thi Kim Thoa
Ké toan trwéng

P6 Thai Binh
Ngwei lap

Céc thuyét minh dinh kém la mot bo phan khéng téch roi ctia bao cdo tai chinh
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phwéng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

‘Mau s6 B09 - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
1.  DAC PIEM HOAT BONG CUA CONG TY

1.1. Hinh thirc sé& hivu vén

Céng ty TNHH Mét thanh vién Dau tw va Kinh doanh Bat dong san Khatoco (dwdi day gm tét 13 “Cong
ty”) dwoc thanh 1ap theo quyét dinh sé 173A/QD-HDTV ngay 01 thang 09 nam 2011 cla Téng cong ty
Khanh Viét trén co s& sap nhap Coéng ty TNHH MTV Pau tw va Kinh doanh Béat dong san Khanh Hoa
vao Téng cong ty Khanh Viét theo mé hinh Céng ty me - Céng ty con theo Quyét dinh sb 2030/Qb-
UBND ngay 02 thang 08 nam 2011 ctia UBND Tinh Khanh Hoa. Céng ty la don Vi hach toan déc lap,
hoat déng s&n xuét kinh doanh theo Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 4201348556 do S&
Ké hoach va Pau tw Tinh Khénh Hoa cap ngay 01 thang 10 nam 2011 va cac Gidy phép thay ddi sau
dé vei lan thay dbi gan nhét la vao ngay 05 thang 07 nam 2022.

Vén diéu & theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 224.000.000.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh cta Céng ty dwoc dat tai dia chi 13B Hoang Hoa Tham,
Phuwéng Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

Téng sb nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 21 (831/12/2022: 21).
1.2. Linh vwc kinh doanh
Kinh doanh bat dong san.
1.3. Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty la:

* Kinh doanh bét dong san, quyen st dung dét thuoc chl s& htru, chi str dung hodc di thue,

= Tuw van, moi gi¢i, dau gia bat dong san, dau gia quyen st dung déat (Chi tiét: Tw van, moi gioi bat
dong san, dinh gia bat déng san, san giao dich bat déng san, quang cao va quan ly bat dong san);
San xuét dién (Chi tiét: Bién mat tro),;

Truyén tai va phan phéi dién (Chi tiét: Phan phéi dién);

Khai thac, xt ly va cung cap nwoc;

Hoat dong kién tric va tw van ky thuat co lién quan (Chi tiét: Thiét ké quy hoach xay deng. Thiét ké
kién truc cong trinh. Giam sat thi cong xay dwng cong trinh dan dung. Giam sét thi cong xay dwng
cbng trinh nha cong nghiép dén cép 4);

» Thoat nwdc va x ly nwdc thai;

* Thu gom rac thai khéng déc hai;

» Dich vu cham séc va duy tri cadnh quan.

1.4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng clia Cong ty la 12 thang.
1.5. Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

S6 liéu so sanh la sé lieu clia Bao cdo tai chinh d& duoc kiém toan cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2022.

2. CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH
2.1. Chuan mwc va Ché do ké toan ap dung
Bao cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay béng Dbng Viét Nam (“VND”), theo nguyén téc gia gbc va

phu hop voi cac Chuén muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién
hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.




CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phwéng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

2.2,

23.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)
Hinh thirc sé ké toan ap dung
Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.
Ky ké toan nam
Ky ké toan nam clia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.
DPorn vi tién té trong ké toan
Don vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la VND.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU PU'Q'C AP DUNG
Cac woc tinh ké toan
Viéc lap bao cao tai chinh yéu cau Chu tich va Ban Giam déc Coéng ty phai co nhung woce tinh va gia
dinh c6 anh hwdng dén céac sb liéu vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay c&c tai san va no tiém tang
tai ngay 31 thang 12 nam 2023 cling nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho ndm tai chinh kgat thuc vao
ngay 31 thang 12 nam 2023. M&c du cac wdc tinh ké toan ducc lap bang tat ca s hiéu biét ciia Chi
tich va Ban Giam déc Cong ty, sb thuc té phat sinh cé thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gm ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dau tv ngén han c6 théi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh
khoan cao, c6 kha nang chuyen déi dé dang thanh mét lvong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thi diém bao céo.
Pau tw tai chinh
Dau tw ndm gi® dén ngay dao han

Pau tw ndm gi» dén ngay dao han gébm cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han voi muc dich
thu 1&i hang nam.

Khi cé bang chwng chéc chan cho thdy mét phan hay toan bo khodn dau tw cé thé khong thu hdi
duwoc thi sé tén that dé dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

No phai thu
Nguyén tic ghi nhan

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khodn phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan diw phong dworc lap cho cac khoan phai thu kho doi.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN BAU TU' VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phwéng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
Nguyén tic dw phong phai thu khé doi

Tai thei diém lap bao cao tai chinh, dw phong no phai thu khé doi dwoc 1ap cho cac khoan ne phai thu
da qua han thanh toan va cac khoan n¢ phai thu chwa dén han thanh toan nhung c6 kha ning khéng
thu héi dwoc dung han véi mic trich 1ap phit hop véi cac quy dinh hién hanh. Viéc xac dinh thi gian
qua han cta khoan ng phai thu duwoc xac dinh 1a khé doi phai trich 1ap dw phong dwoc can c vao
thoi gian trd no géc theo hop déng mua, ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gilra cac bén.

Tang hoac g|am s6 du tai khodn dy phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tac ghi nhan hang ton kho

Hang ton kho duwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién
duoc.

Gia goc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac dé mang hang tén
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai ctia chung. Trong tredng hop cac san phdm duwoc san
xuét, gla goc bao gém tat ca cac chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi nhan céng truc tiép va chi
phi san xuat chung dwa trén tinh hinh hoat déng binh thudng.

Chi ph| mua cla hang ton kho bao gbm gia mua, cac loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xep bdo quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac co lién quan truc tiép dén
viéc mua hang ton kho. Cac khoan chiét khau thwong mai va giam gia hang mua do hang mua khong
dung quy cach, phdm chét dwoc trir (-) khdi chi phi mua.

Phwong phap xac dinh gia tri hang ton kho

Gia gbc cla hang tdn kho dwoc xac dinh theo phuwong phap binh quan gia quyén va duwoc hach toan
theo phwong phap ké khai thuwdng xuyén.

Phuwong phap Iap dw phéng giam gia hang téon kho
Tai ngay lap bao céo tai chinh, dy phong giam gla hang tén kho dwoc trich lap cho hang | tén kho bi hw
héng, kém pham chét, 16i thi, cham luan chuyén va hang tén kho co gia goc ghi trén sb ké toan cao

hon gia tri thuan co thé thuwc hlen

Sé tang hoac giam dw phong gidm gia hang tébn kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Dv phong giam gia hang tén kho dwoc thire hién trén co sé& tirng mét hang tdn kho. Déi voi dich vu
cung cap d& dang, viéc lap dw phong gidm gia hang tén kho dwoc tinh theo tirng loai dich vu cd mic
gia riéng biét.

Tai san cé dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén tac ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan bé cac chi phi lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai s&n sang s dung. Trwéong hop mua tai san cb dinh dwoc kém thém
thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hop Iy
va duoc trir (-) khdi nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN BAU TU’ VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phwéng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.7.

3.8.

3.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai san cé dinh htru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thang trong subt thoi
gian hiru dung dv tinh cda tai san.

Thei gian khdu hao wéc tinh cho mét s6 nhdm tai san nhw sau:

Nam 2023
» Nha clra, vat kién trac 20 n&m
*  May moc thiét bj 5 ndm
= Phuwong tién van tai truyén dan 6 nam
= Thiét bi, dung cu quan ly 3 nam
» Taisan cd dinh khac 10 ndm

Tai san cé dinh vo hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén tac ghi nhan va xéac dinh gia tri ban dau

Nguyen gia la toan bo céac chi phi ma doanh nghiép bé ra dé c6 dwoc tai san cd dinh vo hinh ti
thoi diém dwa tai sén d6 vao trang thai st dung theo d tinh.

Nguyén tic ké toan céc tai san cb dinh vé hinh
Phén mém méy vi tinh

Phan mem may vi tinh khong phai la cu phan khéng thé thiéu cta phan cirng thi dwoc ghi nhan nhuw
tai san cé dinh vé hinh va dwoc khau hao theo théi gian st dung htru ich.

Thué tai san
Phan loai thué tai san

Thué tai chinh la thué tai san ma bén cho thué cé sw chuyén giao phan I&n rli ro va loi ich gén lién
v&i quyén s& hiru cla tai sén cho bén thué. T4t ca cac khoan thué khac dwoc phan loai la thué hoat

dong.
Thué hoat dong

Cac khodn thanh toan tién thué hoat déng dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh theo phuwong
phap dwdng thdng cho suét thdi han thué tai san.

Cho thué tai san
Cho thué hoat déng

Tai san cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan trén bang can dbi ké toan theo cach phan loai tai san cla
Céng ty.

Chi phi trwec tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat dong dwoc ghi nhan ngay
vao chi phi trong ky khi phat sinh/phan bb dan vao chi phi trong sudt thdi han cho thué theo th&i han
cla hgp déng thué. Doanh thu cho thué hoat dong duwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh trong ky theo phwong phap dwong thang trong subt thdi han thué, khong phu thudc vao
phwong thirc thanh toan.

Kh&u hao tai sén cho thué hoat dong duwoc thwc hién trén co s& nhit quan véi chinh sach khau hao
clia bén cho thué ap dung déi véi nhirng tai san tuvong tuw.
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Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phwéong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Vit Nam

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén tic ghi nhan bat déng san dau tw

Nguyén gia bat déng san dau tw |a toan bd cac chi phi bang tién hoac twong duong tién ma doanh
nghiép phai bd ra hoac gia tri hop ly cla cac khoan dwa ra dé trao déi nhdm co dwoc bat dong san

dau tw tinh dén thoi dlem mua hoc xay dwng hinh thanh bat dong san dau tv d6. Nguyén gia cla bat
dong san dau tw bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan trwc tiép ban dau.

Phuwong phap khau hao bat dong san dau tw

Bét dong sdn dau tw dwoc khau hao theo phuong phap du’o’ng thang. Bt dong san dau tw ndm gitr
ché tang gia khong trich khdu hao ma xac dinh tén that do giam gia tri.

Thei gian kh&u hao wéc tinh cho mét s6 nhom béat déng san nhw sau:
Nam 2023
= Nha clra, vat kién trac 15— 20 n3m

Khi thanh Iy bat dong san dau tw, chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai
cla tai san dau tv dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trong ky.

Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Céac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bat
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao 96m chi phi dich vu va chi phi lai
vay co lién quan duwoc hach toan phu hop véi chinh sach ké toan cla Cong ty. Viéc trich khau hao
cua cac tai san nay dwoc ap dung gidng nhw v&i cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang
thai s&n sang st dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tré treéc duwgc phén loai la chi phi tra trudc ng&n han va chi phi tré trwéc dai han theo ky han gbc
va chd yéu Ia chi ph| lién quan dén gia vén cong cu, chi phi thué dét. Cac khodn nay dwoc phan bd trong
thoi gian tra trwvdc cla chi phi ho&c trong khoéng thm gian ma loi ich kinh té dwoc duw kién tao ra.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tré trwéc dé phan bd dan vao két qua hoat déng
kinh doanh:

»  Tién thué dat tra trwvdc dwoc phan b6 theo thoi han thug; ,
» Cong cu, dung cu dwoc phan bo dan tlr 01 ndm dén 03 nam vao két qué hoat dong kinh doanh;

No phai tra

No phéi trd dwoc phan loai 1a phai trd ngudi ban va phai tra khac theo nguyén téc: Phai tra ngum ban
la khodn phai tra co tinh chat thiwong mai phét sinh t giao dich mua ban hang hoa, dich vu, tai san va
ngudi ban la don vi déc lap véi ngwdi mua; Phai trd ndi bo 1a cac khodn phai tra gitka don vi cap trén
va don vi cap dudi truc thude khéng cé tw cach phap nhan hach toan phu thudc; Cac khoan phai tra
con lai dwoc phan loai la phai tra khac.

Céc khodn no phai tra dwoc theo doi theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng doi twong.

No phai trd dugc ghi nhan khéng thap hon nghta vu phai thanh toan.
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Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phuéng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa,
dich vu da nhan duwoc tir ngudi ban trong ky bao céo nhung thuc té chwa chi tra do chwa c6 hoa don
hoadc chwa @l hé so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cia ky bao cao.

Chi phi phai tré cia Céng ty Ia chi phi kiém toan va cac chi phi khac. Co s& wéc tinh chi phi dwa trén
hop déng dwoc ky két.

Doanh thu chwa thwc hién
Doanh thu chwa thwc hién bao gom doanh thu nhan trwéc nhw sé tién cla khach hang da tra trwéc
cho mét ho&c nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san va cac khoan doanh thu chua thiee hién khac nhu:

khodn doanh thu twong (rng voi gia tri hang hoa, dich vy ho&c sé phai chiét khdu giam gia cho khach
hang.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chwa thic hién vao doanh thu trong ky.
Nguén vén chii s& hiru

Vén gép cua chd sé& hiru

Vén gop cla chi s& htru dwoc ghi nhan theo s vdn thuc gdp cla chi sé hiru.

Phéan phéi loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc phan phdi cho cac chi s& hiru theo
Diéu lé Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viet Nam.

Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac dinh mét cach

dang tin cay. Trong hcrp giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi
nhan trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay Iap bang can ddi ké toan clia ky do.

Lai tién gtri

Lai tién gtri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khodn tién givi va I4i
suat ap dung.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vu 1a téng chi phi phat sinh clia hang héa, dich vu ban ra trong ky
theo nguyén tac phu hop voi doanh thu. Cac khoan chi phi vwot trén mirc binh thwéong clia hang ton
kho dwoc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh khodn chi phi phat sinh trong ky chi yéu bao gdém chi phi chiét khau thanh
toan.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san phadm, hang hoa,
cung cép dich vu, bao gém céac chi phi quang cao san pham.
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Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phwong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung clta doanh nghiép gém cac chi phi
vé lrong nhan vién bo phan quan ly doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cap, .); bdo
hiém xa hoi, bdo hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan ly doanh
nghidp; chi phl vat liéu van phong cbng cu lao dong Ichdu hao TECD dung cho quan Iy doanh nghiép;
tién thué dat, thué mon bai; khoan lap dw phong phai thu khé ddi; dich vu mua ngoai (dién, nwoc, dién
thoai, fax, bdo hiém tai san, chay né...); chi phi bang tién khac (tlep khach, héi nghi khach hang).

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co sé thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh la:

* Hoat dong cho thué dat va ha tAng khu céng nghiép 20%;
= Cé&c hoat déng khac theo quy dinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hoan lai dwoc xac dinh trén co s& sb chénh léch tam thoi dwoc khau trie, sb
chénh l&éch tam thai chiu thué va thué suét thué TNDN du tinh sé ap dung cho nam tai san duwoc thu
hoi hay no phai tra dwoc thanh toan, dwa trén cac mirc thué suét (va cac luat thué) cé hiéu lvc tai
ngay két thic ndm tai chinh.

Thué thu nhap ho&n lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trur:

" Thué thu nhap hoén lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cdia moét tai san hay no phai tra
clia mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huéng dén lgi nhuan ké toan hoic loi nhuan
tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

" Cé&c chénh léch tam thoi chiu thue gén lién v&i cac khodn dau tw vao cong ty con, chi nhanh,
cobng ty lién két va cac khoadn vén gop lién doanh khi c6 kha néng kiém soat thO’I gian hoan
nhap khodn chénh léch tam thoi va chac chan khoan chénh léch tam thei sé khong dwoc hoan
nhap trong twong lai c6 thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thoi dwoc khdu tri, gia
tri dwoc khau trie chuyen sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac khodn wu dai thue
chwa st dung khi chic chén trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch
tam thoi duwoc khéu triv, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué chwa st dung nay, ngoai tri:

*  Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai sén hodc no phai trd tir mot
giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwdng den loi nhuan ké toan hoac loi nhuan tinh thué
thu nhap (16 tinh thué) tai théi diém giao dich.

" Tai san thué hoan lai cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc khau triv phat sinh tir cac khoan
dau tv vao cac cong ty con, chi nhanh, cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh chi
duoc ghi nhan khi chéc chan la chénh Iech tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé
dw doan dwoc va co loi nhuén chiu thué dé st dung dwoc khodn chénh léch tam thoi dé.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duwoc xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va dwoc ghi giam dén mirc bdo d&m chac chén cé du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich
clia mot phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan tredc day dwgc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va
dwoc ghi nhan khi chic chén cé du loi nhuan tinh thué dé co thé st dung céc tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

15



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU’ VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phwéng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.22.

3.23.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan 1a thu nhap hay chi phi dé tinh i,
16 ctia ky phat sinh, ngoai trev truwng hop thué thu nhap phat sinh tir mét giao dich hoac sw kién du’crc
ghi nhan tryc tiép vao vén chi sé& hiku trong cung ky hay mét ky khac.

Cong ty chi dwoc bu trir tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong ty
cb quyén hop phap dé bu trr gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phan
nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai v&i thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cung mét co quan thué va Cong ty du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoc thu héi tai san dong
thoi voi viée thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yeu cla thué thu nhap
hoan lai phai trd hoac tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoc thu héi.

Thué gia tri gia tang

Thué gia tri gia téng clia cac hang hoa va dich vu do Céng ty cung cap duwoc tinh theo cac mic thué
nhw sau:

* Dich vu cho thué dét va ha tang khu céng nghiép: 10%;
= Cac hoat dong khac theo quy dinh hién hanh.

Cac loai thué khac
Ap dung theo c&c luat thué hién hanh tai Viet Nam.

Cac bao cao thué cla Cong ty sé chiu si kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thue ddi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sb thué dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh co thé bi thay déi theo quyét dinh cubi cung cua
co quan thué.

Bao cao bd phan

Mot bé phan la moét hop phan c6 thé xac dinh riéng biét cla Cong ty tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cp san pham, dich vu riéng &, mét nhém san pham hoac dich vu co lién quan (b6 phan
theo Iinh vwe kinh doanh), ho&c tham gia vao qua trinh san xuét hogc cung cép san pham dich vu
trong mét mai treong kinh té cu thé (bd phan theo khu vire dia ly), mdi bd phan nay co rii ro va loi ich
kinh té khac biét v&i cac bo phan kinh doanh khac hodc khac vai cac bod phéan kinh doanh trong cac
moi tredng kinh té khac.

Can ct vao thuc té hoat déng tai Cong ty, Cha tich va Ban Giam déc Céng ty danh gia réng céac Iinh
vire kinh doanh cling nhw cac méi treong kinh té cu thé theo khu vurc dia Iy khong co sw khac biét
trong viéc ganh chiu rdi ro va lgi ich kinh té. Cong ty hoat dong trong mét bo phan kinh doanh chinh 1a
kinh doanh bat dong san va lanh thd duy nhét la Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén lién _quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tlep hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung
gian, cé quyén kiém soat Cong ty hodc chiu s kiém soat clia Céng ty, hodc cung chung sw kiém soat
voi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hoic gian tiép ndm quyén biéu quyet clia Cong ty
dan dén cé anh hwong dang ké déi véi Cong ty, nhirng nhan sw quan ly cha chét bao gébm cac giam
dbc, cac can bd didu hanh cla Coéng ty, nhitng thanh vien mat thiét trong gia dinh cla céc ca nhan
nay hodc cac cong ty lien két véi cac ca nhan nay cling dwoc coi 1a cac bén lién quan.

16



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phuéng Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

4.1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat

Tién gri ngan hang khong ky han
Tién gtri c6 ky han khong qua 3 thang
Cong

4.2. Cac khoan dau tw tai chinh ngin han

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
17.837.461 49.257.754
962.846.417 274.093.886

14.000.000.000

32.000.000.000

14.980.683.878

32.323.351.640

Tai ngay 31/12/2023

VND

Tai ngay 01/01/2023

Gia géc

Tién gt c6 ky han 95.200.000.000

Gia tri ghi s6

95.200.000.000

Gia géc

86.000.000.000

Gié tri ghi s6

86.000.000.000

Céng 95.200.000.000

95.200.000.000

86.000.000.000

86.000.000.000

4.3. Phai thu ngén han clia khach hang

Céng ty TNHH Cat Tiger Khareal

Cong

4.4. Tra trwéc cho ngwdi ban ngdn han

Coéng ty TNHH Cat Tiger Khareal (*)
Cac dbi twong khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
655.236.000 655.236.000
655.236.000 655.236.000
Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

28.139.509.084
808.149.700

28.139.509.084
1.071.997.000

28.947.658.784

29.211.506.084

(*) Khoan tra trieée cho ngudi ban clia Cong ty TNHH Cat Tiger Khareal lién quan dén khoan tién mua
2 tang 24 — 25 chung cw Napoleon Castle 1 theo hop dong s6 24/HD va 25/HD ngay 30/10/2017.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phwéng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.5. Phai thu khac

Ngan han:
Lai dy thu
Tam trng
Ky quy, ky cuoc (*)
Phai thu khac

Cong

Dai han:
Ky cwoc, ky quy

Cong

Tai ngay 31/12/2023
VND

Tai ngay 01/01/2023
VND

Gia tri Dw phdng

3.032.877.700 =

322.495.000 =
7.865.703.841 -
2.760.343.665 -

Gia tri Dw phong

2.187.232.546 -
1.002.045.000 -
7.865.703.841 :

578.979.201 =

13.981.420.206

11.633.960.588 -

1.635.000.000

1.635.000.000 -

1.635.000.000

1.635.000.000 -

(*) Trong @6, khodn tién dat coc cho Céng ty Cé phan PROPERTY X theo Hop déng dat coc sé
1214T/HPDC/NGNT ngay 14/09/2022 va Hop dong d&t coc sb 1215T/HDDC/NGNT ngay 14/09/2022
dé mua 2 can SB.01 va SB.11 Block The Beach, Dy an New Galaxy Nha Trang tai L6 HH-A, Khu dé
thi bién An Vién, Phudng Vinh Nguyén va Phuong Vinh Trwong, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa tai
ngay 31/12/2022 |4 6.230.703.841 VND.

4.6. Hang ton kho

Hang héa bét dong san
Chi phi san xuét kinh doanh
dé dang

Cong

Tai ngay 31/12/2023
VND

Tai ngay 01/01/2023
VND

Gia tri Dw phong

2.085.849.715 -

84.977.858 =

Giatri Dy phong

2.085.849.715 -

183.394.177 -

2.170.827.573

2.269.243.892 -

Khoéng co hang tén kho & dong, kém, mat phdm chét, khong co kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi n&m.

Khoéng co hang tén kho dung dé thé chap, cdm cé bao dam cac khoan phai tra tai thoi diém cudi nam.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU’ VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phuéng Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.8. Tang, giam tai san c6 dinh vé hinh

Khoan muc

Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2023
Mua trong nam

Tai ngay 31/12/2023

Gia tri hao mon Iay ké:
Tai ngay 01/01/2023
Khéu hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2023
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 31/12/2023

Phan mém Rl
may tinh °ng
VND VND
65.000.000 65.000.000
65.000.000 65.000.000
65.000.000 65.000.000
65.000.000 65.000.000

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh da kh&u hao hét nhwng van con s dung la 65.000.000 VND.

Khong co6 TSCD vé hinh lam tai san thé chap cho cac khoan vay tai thei diém cudi nam.

4.9. Ting, giam bat dong san dau tw

Khodn muc

Béat dong san dau tw cho thué:

Nguyén gia:
Ha tang gan lién voi dat

Cong

Gia tri hao mon lay ké:
Ha tang gén lién véi dat

Cong

Gia trj con lai:
Ha tang gén lién voi dat

Cong

Tai ngay Tang Giam Tai ngay
01/01/2023 trong nam trong nam 31/12/2023
VND VND VND VND
48.536.935.483 - - 48.536.935.483

48.536.935.483

48.536.935.483

7.815.142.746

2.454.134.850

10.269.277.596

7.815.142.746

2.454.134.850

10.269.277.596

40.721.792.737

40.721.792.737

38.267.657.887

38.267.657.887

Khong co béat dong san dau tw thé chap, cdm cb dam bao cho cac khoan vay tai ngay 31/12/2023.

Khong co bat dong san dau tw d& khau hao hét nhung van cho thué tai ngay 31/12/2023.

20



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN BAU TU’ VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phwéng Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

4.10.

4.11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay bao céo, Cong ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop ly cla bat déng san dau tw ndm gir dé cho
thué dé thuyét minh trong bao cao tai chinh do chuan muc Ké toan, ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam hién chuwa co huo’ng dan vé céach tinh gia tri hop ly st dung cac ky thuat dinh gia. Gia tri
hop ly cta cac bat dong san dau tw nay cé thé khac véi gia tri ghi sé.

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

Dy an Cum céng nghiép Trang E 1
Dw an Cum céng nghiép Trang E 2
Céng trinh khéi quan Iy van hanh

Coéng

Chi phi tra trwéc

Ngén han:
Cong cu dung cu chd phan bd

Cong
Dai han:
Chi phi thué dét (*)
Chii phi l&p dal hang 1&o kéin yai

Céng cu dung cu chd phan bd

Cdng

Tai ngay
31/12/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

31.667.030.379
39.472.201.908

28.853.025.155
26.260.239.838
1.295.158.873

71.139.232.287

56.408.423.866

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
6.122.900 72.267.200
6.122.900 72.267.200

16.617.743.942
103.937.560
35.674.062

17.011.063.326
163.330.444
68.369.802

16.757.355.564

17.242.763.572

(*) Chi phi thué dat theo quyét dinh sé 550/QD-UBND ngay 06 thang 04 nam 2016 cia Uy ban nhan
dan tinh Khanh Hoa vé viéc cho thué déat dién tich 348.809,8 m?, thdi han thué 50 nam dé thuc hién
dw an Dau tw xay dwng kinh doanh két cdu ha ting Cum Cong Nghiép Trang E 1 v&i sbé tién thué tra

tién moét lan 1a 18.879.330.400 VND.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phuwéng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.12. Phai tra ngwoi ban ngan han

Céng ty TNHH 71

Cong ty TNHH Tw van va Xay dwng
Hoan Hién

Céng ty TNHH Thanh Nguyén Phat
Phai tra cac déi twong khac

Cdong

Tai ngay 31/12/2023
VND

Tai ngay 01/01/2023
VND

S6 cé kha nang
Gia tri tréd no
1.608.667.600 1.608.667.600

1.092.220.514 1.092.220.514

S6 co6 kha nang
Giatr tra no
5.624.851.000 5.624.851.000

1.092.220.514 1.092.220.514

158.965.964 1568.965.964 158.965.964 158.965.964
563.702.366 563.702.366 757.342.718 757.342.718
3.423.556.444 3.423.556.444 7.633.380.196 7.633.380.196
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU’ VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phuéng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.14. Chi phi phai tra ngan han

Chi phi trich trwéc cho Cum Céng nghiép Trang E 1
Chi phi kiém toan

Cong

4.15. Phai tra ngan han khac

Nhan ky quy, ky cwoc
Phai trd loi nhuan vé chi s& hiru
Cac khoan phai tra, phai nép khac

Cong

Trong d6: Phai trd khac cho cac bén lién quan -
Xem thém muc 6

4.16. Doanh thu chwa thwc hién

Ngan han:
Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang E 1 (1)
Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang E 1 (2)
Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang E 1 (3)
Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang E 1 (4)
Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang E 1 (5)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (6
Doanh thu thué d@ét cum Céng nghiép Trang E 1 (8
Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang E 1 (9
Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang E 1 (
Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang E 1 (
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (

)

)
)
)
0)
1
2)

1
1
1

Cong

Tai ngay
31/12/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

6.366.841.001
15.000.000

6.366.841.001
15.000.000

6.381.841.001

6.381.841.001

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
221.900.000 299.626.250
1.254.292.796 799.343.850
167.667.952 167.667.952

1.643.860.748

1.266.638.052

1.254.292.796

Tai ngay
31/12/2023
VND

799.343.850

Tai ngay
01/01/2023
VND

1.746.890.148

1.746.890.148

232.044.204 232.044.204
162.730.632 162.730.632
85.103.184 85.103.184
82.894.740 82.894.740
110.032.836 110.032.836
185.303.976 185.303.976
366.701.400 366.701.400
71.212.068 -
61.081.536 -
219.384.696 -
3.323.379.420 2.971.701.120
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU’ VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham,Phuwéng Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Dai han:

Doanh thu thué dat cum Coéng nghiép Trang E 1 (1)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (2)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (3)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (4)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (5)
Doanh thu thué d@ét cum Céng nghiép Trang E 1 (6)
Doanh thu thué dat cum Coéng nghiép Trang E 2 (7)
Doanh thu thué gt cum Céng nghiép Trang E 1 (8)
Doanh thu thué d@ét cum Céng nghiép Trang E 1 (9)
Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang E 1 (10)
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (11)
Doanh thu thué @t cum Céng nghiép Trang E 1 (12)

Tai ngay
31/12/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

72.059.218.774
9.571.823.184
6.712.638.358
3.510.506.584
3.419.407.885
4.538.854.701
19.515.454.545
7.643.789.052
15.126.432.600
2.937.497.559
2.5619.613.208
9.049.618.840

73.806.108.922
9.803.867.388
6.875.368.990
3.595.609.768
3.502.302.625
4.648.887.537
19.515.454.545
7.829.093.028
15.493.134.000
610.061.364

1.883.052.000

Cong 156.604.855.290 147.562.940.167

Trong do: Doanh thu chwa thwc hién véi cac bén lién

quan — Xem thém muc 6 95.068.453.615

93.321.563.467

(1) Doanh thu cho thué lai dat gan véi ha tang ky thuat tai Cum céng nghiép Trang E 1, xa Subi Cat,
huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop déng sé 01/2018/HD-TD gitra Cong ty va Tong Céng ty
Khanh Viét — Céng ty TNHH Mot thanh vién, phwong thirc tra tién mét Ian vai tong gia tri gia hop
déng la 83.850.727.273 VND.

(2) Doanh thu cho thué lai dat gan véi ha tang ky thuat tai Cum céng nghiép Trang E 1, xa Subi Cat,
huyén Cat Lam, tinh Khanh Hoa theo hop dong s6 02/2020/HD-TD gitra Cong ty va Cong ty TNHH
Thwong mai va San xuat Céng Thanh, véi téng gia tri hop ddng 1a 10.500.000.000 VND.

(3) Doanh thu cho thué lai dat gan v&i ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Tréng E 1, x& Sudi Cat,
huyén Cam Lam, tinh Khanh hoa theo hop déng sb 02/2021/HD-TD gitra Cong ty va Cong ty C6 Phan
Thiét bj dién Phwédc Thanh, véi téng gia tri hop ddng 1a 7.350.000.000 VND.

(4) Doanh thu cho thué lai dat gan véi ha tang k§ thuat tai Cum céng nghiép Trang E 1, x& Sudi Cat,
huyén Cam Lam, tinh Khanh hoa theo hop dong s6 01/2021/HD-TD gitra Cong ty va Cong ty TNHH
Thwong mai Hoan Sinh, vé&i tng gia tri hop déng la 3.780.000.000 VND. Céng ty TNHH Throng mai
Hoan Sinh da chuyen nhwong quyén thué dat cho Céng ty CO phan Gonsa theo PLHD sb
05/2023/PL-HDTD.

(5) Doanh thu cho thué lai dat gan véi ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, x& Sudi Cat,
huyén Cam Lam, tinh Khanh hoa theo hop dong sé 03/2021/HD-TD gitra Cong ty va Cong ty TNHH
Twong Nghi, voi tdng gia tri hop ddng la 3.675.000.000 VND. Céng ty TNHH Twdng Nghi da chuyén
nhwong quyén thué dat cho Coéng ty TNHH Anh Nam Nha Trang theo PLHD sé 04/2023/PL-HDTD
ngay 21/06/2023.

(6) Doanh thu cho thué lai dat gan véi ha tang ky thuat tai Cum cbng nghiép Trang E 1, xa Subi Cat,
huyén Cam Lam, tinh Khanh hoa theo hop déng sé 04/2021/HD-TD va ho’p déng sbé O5/2021/HD ™
githa Cong ty va Cong ty TNHH MTV Thuong mai Hai Yén Nha Trang, v&i téng gia tri cac hop dong Ia
4.841.445.000 VND.

(7) Doanh thu cho thué lai dat gan v&i ha tAng ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 2, x& Subi Tan
va Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop dong s6 02/2020/HD-TD gira Cong ty va
Cong ty Co phan In bao bi Khatoco, véi téng gia tri hop dong la 22.058.526.000VND.
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4.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(8) Doanh thu cho thué lai @t gan vé&i ha tAng ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Subi Tan
va Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop dong s0 01/2022/HD-TD gitra Cong ty va
Cong ty C6 phan DAau tw Nang Ban Mai, vé&i tdng gié tri hop déng la 8.045.281.000 VND.

(9) Doanh thu cho thué lai @&t gan v&i ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Sudi Tan
va Subi Cét, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop déng sb 02/2022/HD-TP gitra Cong ty va
Coéng ty TNHH Thwong mai V-Star VvGi tng gia tri hop déng la 16.104.303.000 VND.

(10) Doanh thu cho thué lai dat gan v&i ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Sudi Tan
va Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop dong s0 03/2022/HD-TD gilra Cong ty va
Cong ty TNHH In & San xuét Bao bi Thai Binh Dwong, véi téng gia tri hop déng 1a 3.050.250.000
VND.

(11) Doanh thu cho thué lai dat gan véi ha tng ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, x4 Sudi Tan
va Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop doéng sb 01/2023/HD-NT gitra Cong ty va
Cong ty TNHH Desiper Viét Nam, voi tdng gia tri hop déng la 2.590.875.000 VND.

(12) Doanh thu cho thué lai dat gan véi ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Sudi Tan
va Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop dong sé 04/2022/HD-TD gitra Cong ty va
Cong ty TNHH Nam Hai KH (trwoc day la Cong ty TNHH San xuét Thwong mai va Van tai Nam Hai),
vé&i tong gia tri hop dong 1a 9.415.260.000 VND.

Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai san thué thu nhap hoan lai:
Thué suét thué TNDN st dung dé xac dinh gi tri tai
san thué thu nhap hoan lai
Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan
chénh léch tam thoi dwoc khau trie

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

1%

1.657.654.520

1%

1.5632.021.804

1.657.654.520

1.532.021.804
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
4.18. Vén chu sé hiru
4.18.1. Bang déi chiéu bién déng ctia vén chu s& hivu

Cac khoan muyc thudc vén chii sé hiru

Voéngop ciia  Von khac cua LNST chwa

cha sé hivu chi s& hiru phan phéi Cong

VND VND VND VND

Tai ngay 01/01/2022 112.989.322.853 953.889.813 - 113.943.212.666

Lai trong nam trwdce - - 1.403.074.676 1.403.074.676

Trich quy khen thwéng phtc loi - - (86.448.000) (86.448.000)
Trich Iap quy khen thwdng

Ban dieu hanh - - - -

Chuyén ndp Chu s& hiru - - (1.316.626.676) (1.316.626.676)

Tai ngay 01/01/2023 112.989.322.853 953.889.813 - 113.943.212.666

Lai trong nam nay - - 1.996.102.796 1.996.102.796

Trich quy khen thwéng, phtc loi (*) - - (741.810.000) (741.810.000)

Chuyén nép Chii s& hiru - - (1.254.292.796) (1.254.292.796)

112.989.322.853 953.889.813 - 113.943.212.666

Tai ngay 31/12/2023

(*) Cong ty tam trich quy khen thwcmg phuc loi theo Quyét dinh sb6 73/QD-HBTV ngay 30 thang 8
nam 2019 cla Héi ddng thanh vién Téng Coéng ty Khanh Viét vé viéc ban hanh Quy ché dau tw vén
Téng Cong ty Khanh Viét vao doanh nghiép va quan ly, st dung vén, tai san tai doanh nghiép.

4.18.2. Chi tiét vén gop ctia chu s& hivu

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Téng Céng ty Khanh Viét - Cong ty TNHH Maét thanh vién 112.989.322.853 112.989.322.853

Cong 112.989.322.853 112.989.322.853

Theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép da thay ddi lan thr 05 sb 4201348556 do S& Ké hoach
va Pau tw Tinh Khanh Hoa cap ngay 05/07/2022, Von diéu & ctia Cong ty 1a 224.000.000.000 VND.
Tuy nhién, vén thirc gop clia Chi s& htru dén ngay 31/12/2022 1a 112.989.322.853 VND.

4.18.3. Cac giao dich vé vén vé&i cac chi s& hivu

Vén gép dau nam

Vén gép tang trong nam
Vén gép gidm trong nam

Vén gép cudi nam

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

112.989.322.853

112.989.322.853

112.989.322.853

112.989.322.853
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

4.19. Cac khoan muc ngoai Bang can dbi ké toan

No khoé doi da xtr ly

Cong

Tai ngay
31/12/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

1.402.221.165

1.402.221.155

1.402.221.155

1.402.221.155

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

5.1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu cho thué bat dong san
Doanh thu khac

Coéng

Trong dé: Doanh thu ban hang va cung céap dich vu cho
cac bén lién quan - Xem thém muc 6

5.2. Gia vén hang ban

Gia vén cho thué bat dong san
Cong

5.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gvi

Cong

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

3.169.678.213
360.842.400

2.667.539.131
350.775.273

3.530.520.613

3.018.314.404

2.033.738.148

Nam 2023
VND

2.033.738.148

Nam 2022
VND

2.847.454.234

2.515.181.641

2.847.454.234

2.515.181.641

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
8.914.657.960 5.988.484.166
8.914.657.960 5.988.484.166
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi tai chinh

Chiét khau thanh toan
Cong

Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai
Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi @6 dung van phong
Chi phi khau hao TSCH
Thué, phi, lé phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac béng tién

Cong

Thu nhap khac

Thu nhap ttr thanh ly cdng cu dung cu
Phat vi pham hop déng
Thu nhép khac

Cdng

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
68.399.085 425.153.599
68.399.085 425.153.599
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
8.636.000 49.351.450
8.636.000 49.351.450
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

4.256.047.738
431.540.117
355.731.775
80.537.916
1.111.446.150
904.614.301

1.810.075.079
260.878.401
352.913.676
113.536.796
929.281.702
918.450.304

7.139.917.997

4.385.135.958

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

- 1.090.910
112.688.831 33.991.520
1.668.408 -
114.357.239 35.082.430
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5.8.

5.9.

5.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi khac

Céc khoan khac
Cong

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, véat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuén ké toan trudc thué trong nam

Cong cac khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng hop 1y, hop 1

Trir cac khoan diéu chinh gidm

Thu nhap tinh thué tir hoat ddng kinh doanh
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu

nhap chiu thué ctia nim hién hanh

Trong dé:’
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué ndm
hién hanh

Tam ndp 1% thué TNDN khoan thu trwéc cta khach

hang thué dat cum KCN
Diéu chinh chi phi thué TNDN hoan lai nam trwdc

Nam 2023 Nam 2022
VND VND

- 103.443

- 103.443

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
431.540.117 661.470.513

4.256.047.738
2.809.866.625
1.120.082.150
1.378.471.601

1.810.075.079
2.474.775.933

978.633.152
1.031.987.100

0.006.000.231

G.03C.041.777

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

2.495.128.496

1.666.954.909
103.443
103.443

2.495.128.496

1.667.058.352

20% 20%
624.658.416 559.632.566
499.025.700 333.411.671
125.632.716 295.752.333

(69.531.438)
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5.11. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai

Chi phi thué TNDN hoan lai phat sinh tlr cac khoan chénh
léch tam thoi phai chiu thué

Téng chi phi thué TNDN hoan lai

6. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

O 6RO

Tai ngay lap bang can déi ké toan, sé dw phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:

Doanh thu chwa thwe hién:
Téng Céng ty Khanh Viét - Cong ty TNHH

Cong - Xem thém muc 4.16

Téng Cong ty Khanh Viét — Céng ty TNHH Mét thanh vién
Cong ty Kinh doanh Da diéu — C4 sau Khatoco

Céng ty TNHH Thwong Mai Khatoco

Cong ty C6 phan In Bao bi Khatoco

Chd tich Céng ty va Ban Giam déc

Mot thanh vién

Céng ty Cé phan In Bao bi Khatoco

Phai tra khac:

Coéng - Xem thém muc 4.15

Téng Céng ty Khanh Viét - Céong ty TNHH

M6t thanh vién

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
125.632.716 295.752.333
125.632.716 295.752.333
Méi quan hé
Céng ty me

BDVTT cla TCT Khanh Viét
Cbng ty con clia Coéng ty me
Cong ty lien két ctia Cong ty me
Nhan sy quan ly chi chét

Tai ngay
31/12/2023
VND

Tai ngay
01/01/2023
VND

73.806.108.922
19.515.454.545

75.552.999.070
19.515.454.545

93.321.563.467

95.068.453.615

Tai ngay Tai ngay
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
1.254.292.796 799.343.850
1.254.292.796 799.343.850
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Trong nam, Céng ty da cé cac giao dich chl yéu véi cac bén lién quan nhw sau:

Ban hang va cung cép dich vu
Tong Céng ty Khanh Viét - Céng ty TNHH
Mot thanh vién

Cong - Xem thém muc 5.1

Mua hang
Céng ty TNHH Thwong mai Khatoco
Céng ty Kinh doanh Da diéu - Ca s&u Khatoco

Cong

Chuyén lgi nhuan vé cong ty me
Téng Cong ty Khanh Viét - Cong ty TNHH
Mét thanh vién

Cong

Thu lao ctia Cha tich Céng ty va Kiém soét vien dwoc hwdng trong ndm nhw sau:

Ch tich Céng ty va Kiém soat vién

Cong

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

2.033.738.148

2.033.738.148

2.033.738.148

2.033.738.148

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
7.795.455 5.717.593
- 46.600.920
7.795.455 52.318.513
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

1.254.292.796

1.316.626.676

1.254.292.796

1.316.626.676

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
24.000.000 21.112.000
24.000.000 21.112.000
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CONG TY INHH MO1 THANH VIEN BAU TU VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thu nhap ctia Ban Giam déc dwoc hudng trong ndm nhuw sau:

Nam 2023 Nam 2022
Ho va tén Chirc danh VND VND
Ong Nguyén Dinh Hwong  Chu tich Cong ty (da mién - 143.000.000
nhiém ngay 01/07/2022)
Ong Phan Hoai Phuwong Chu tich Coéng ty 304.285.000 350.910.000
Ong Nguyén Viét Thdng  Giam dbc (dwoc bd nhiém 291.230.000 139.705.000
ngay 01/07/2022)
Ong Nguyén Nguyén Vi Phoé Giam déc 256.565.000 297.590.000

7. CAMKET THEO CAC HQP DONG THUE HOAT PONG

Cong ty thué dat theo quyét dinh sé 550/QD-UBND ngay 06 thang 04 n&m 2016 cia Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa vé viéc cho thué dat dién tich 348.809,8 m?, thoi han thué 50 nam dé thwe hién dy an
Pau tw xay dwng kinh doanh két cau ha tang Cum Cong Nghiép Trang E 1 v&i sé tién thué tra tién mot

lan la 18.879.330.400 VND.

Chi phi cho thué hoat déng ghi nhan trong nam

Cong

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
393.319.384 393.319.384
393.319.384 393.319.384

8. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

ong c6 cac s kién quan trong xay ra sau ngay két thuc nam tai chinh dén ngay phat hanh bao cao

i

Lé Thi Kim Thoa
Ké toan trwéng

Nguyen Vlet Thang
Giam déc
Khénh Hoa, ngay 26 thang 03 ndm 2024

P6 Thai Binh
Ngwoi lap
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