—~— — — o o

) CONG TY TNHH MOT THANH VIEN
DAU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU’ VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH CONG TY VA BAN GIAM POC

Chu tich va Ban Giam dbc Cong ty TNHH M6t thanh vién Dau tw va Kinh doanh B4t ddng san Khatoco (duwéi
day goi tat la “Céng ty”) trinh bay bao céo nay clng v&i cac bao cao tai chinh dinh kém da dwoc kiém toan

cua Long ty cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2025.

Ch tich Cong ty, Kiém soat vién va Ban Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao céo nay ciia Cong ty bao
goém:

Chu tich Céng ty va Kiém soat vién

Tén Chirc vu
Ong Phan Hoai Phwong Chu tich
Ba Lé Thi Anh Tho Kiém soat vién

Ban Giam déc

Tén Chirc vu
Ong Nguyén Viét Théng Giam déc
Ong Nguyé&n Nguyén Vi Phé Giam déc

NGUO'l BPAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat trong ndm va tai ngay lap bao céo nay clia Céng ty 1a Ong Phan Hoai Phwong,
Chi tich.

Ong Nguyén Viét Thang duoc 6ng Phan Hoai Phuirong ty quyén ky bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 theo Gidy Gy quyén sé 02/UQ-BBS ngay 15/08/2023.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH VA BAN GIAM POC CONG TY

Cha tich va Ban Giam déc Céng ty cé trach nhiém Iap bao céo tai chinh hdng ndm phan anh mét cach trung
thwe va hop ly tinh hinh tal chinh ciing nhw két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cha Cong ty
trong ndm. Trong vI&c 1ap bao cao tal chinh nay, Cha tich va Ban Glam ddc¢ dwoc yeu cau phar:

*  Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 mét cach nhét quan;

=  Duara cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

= Néurd Chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwec tuan thd hay khong, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu can duoc cong bd va glal thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

=  Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trwedng hop khong thé gid dinh rdng Céng ty sé

tlep tuc hoat ddng lién tuc;
»  Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao

tai chinh hop ly nhdm han ché sai sét va gian lan.

Chu tich Cong ty va Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao réng cac sb sach ké toan dwoc ghi chep phu
hop va lwu gitr ddy di dé phan anh maét cach ho’p ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai bat ky thei diém nao
va bao cdo tai chinh duoc 1ap tuan thi cac chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Chu tich va Ban Giam déc Cong ty
ciing chiu trach nhiém dam bao an toan tai sdn clia Cong ty va thuc hién nhirng bién phap thich hop dé ngén
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

Ch tich va Ban Giam dbc xac nhan réng Céng ty da tuan tha cac yéu ciu néu trén khi lap bao céo tai chinh.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwong Nha Trang, 1inh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA CHU TICH CONG TY VA BAN GIAM BOC (TIEP THEO)

KIEM TOAN VIEN

B&o céo tai chinh kém theo dwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Kidm toan - Tham dinh gia va Tw van ECOVIS
AFA VIET NAM (Tru a6 chinh: 86 142 dudng X6 Viét Nghé Tinh, Phudng |16a Cudng, Thanh phé Da Nang,
Viét Nam; bDBién - thoai: (84) 0236.363.3333; Fax:  (84) 0236.363.3338;  Website:
www.ecovis.com/vietnam/audit).

CONG BO BAO CAO TAI CHIiNH

Ch tich va Ban Giam déc Cong ty xac nhan réng, bao cdo tai chinh kém theo phan anh trung thwc va hcp ly,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cla nam tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi cac chuan
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va

trinh bay bao cao tai chinh.
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Nguyén Viét Thing
Giam doc
Khéanh Hoa, ngay 25 thang 03 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Chu tich Céng ty va Ban Giam déc ‘ )

CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
Bao céo kiém toan vé bao cao tai chinh
Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo ctia Céng ty TNHH Mét thanh vién Dau tw va Kinh doanh
Béat dong san Khatoco (dwoi day goi tat la "Céng ty”), dwoc lap ngay 25 thang 03 nam 2026 ti trang 05 dén
trang 30 bao gébm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua hoat déng kinh

doanh, B&o c&o lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cuing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cda Chad tich va Ban Giam déc Céng ty

Ch tich va Ban Giam dbc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc hop ly bao cao tai .

chinh ctia Cong ty theo cac chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Chu
tich va Ban Giam déc Cong ty xac dinh la can thiét d& dadm bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh
khong co sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cida Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i la dwa ra y kién vé bao cao tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan. Chuing
t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan murc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi
tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghlep, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé
dat dwoc s dam béo hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gébm thwc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé& cac sé lieu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dwoc lya chon dua trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gém danh gla rdi ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hodc nham 1an. Khi thuwe
hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bd cla Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao c4o tai chinh trung thwe, hop ly nham thlet ké cac tha tuc kiém toan phu hop v&i tinh hinh
thie té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat néi bd clia Céng ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duwoc ap dung va tinh hcrp
ly c0a cae woe tinh ké toan cla Cha tich va Bah Glam aé¢ Long ty cung nhw danh gia viec trinh bay tdng thé
b&o cao tai chinh.

Chung téi tin tuong rang cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duwoc la day da va thich hop

lam co s& cho y kién kiém toan cda chung téi.
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (TIEP THEO)

Y kién cta Kiém toan vién

Theoy kién ching t6i, bao cao tai chinh dinh kém d3 phan anh trung thwc va ho’p ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té clia n&m tai chinh két thic cung ngay, phu hop voi cac chuan muc ké toan,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh.

Le Van Long Lé Nguyen Cao Phwong

Giam déc kiém toan Kiém toan vién

Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé Glay chtrng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s 3303-2024-240-1 kiém toan s6 5918-2023-240-1

Nguwoi dwoc Gy quyén

Cong ty TNHH Kiém toan - Tham dinh gia va Tw vin ECOVIS AFA VIET NAM
Ba Néng, ngay 25 thang 03 ndm 2026




CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

[ Maus6B01-DN
(Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
| ngay 22 thang 12 nam 2014 clia Bd Tai chinh)

{7 BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025

L Pon vi tinh: VND
Ma Tai ngay Tai ngay

[ TAI SAN s6 | ™™ 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 88.826.190.973 108.155.699.957

1 . Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 13.077.987.805 2.324.669.720
1. Tién 111 677.987.805 824.669.720

l 2. Céc khoan twong dwong tién 112 12.400.000.000 1.500.000.000
| Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 46.000.000.000 88.200.000.000
{ 1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. Pau tv ndm gitr dén ngay dao han 123 | 4.2 46.000.000.000 88.200.000.000

1 lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 26.269.510.004 13.020.933.545
1 - 1. Phai thu ngan han cta khéch' hang 131 4.3 31.683.600 41.402.281
2. Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han 132 | 4.4 440.847.300 637.871.900

| 3. Phai thu ngén han khac 136 | 4.5 25.796.979.104 12.341.659.364
: IV. Hang tén kho 140 2.193.985.653 2.176.992.973
l = 1. Hang tén kho ) 141 4.6 2.193.985.653 2.176.992.973
) 2. Dv phong gidm gia hang ton kho 149 - -

} 4 V. Tai san ngan han k!\éc 150 1.284.707.511 2.433.103.719
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151 | 4.11 17.652.100 -

j 2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 | 4.12 1.001.329.162 2.006.903.664
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 | 4.14 265.726.249 426.200.055

3 B. TAI SAN DAI HAN 200 195.121.093.193 180.560.022.141
I. Cac khoan phai thu dai han 210 1.635.000.000 1.635.000.000

‘ 1. Phai thu dai han cla khach hang 211 - -
2. Phai thu dai han khac 216 | 4.5 1.635.000.000 1.635.000.000

( II. Tai san cé dinh 220 9.020.637.998 9.686.411.644
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 4.7 9.020.637.998 90.686.411.644

- Nguyén gia 229 13.873.983.002 13.703.300.212
Gia tri hao mon Ity ké 223 (4.853.345.004) (4.016.888.568)

l 2. Tai san cb dinh vd hinh 227 | 4.8 - ]
Nguyén gia 228 65.000.000 65.000.000

l Gia tri hao mon Ity ké 229 (65.000.000) (65.000.000)
) Ill. Bat dong san dau tw 230 | 4.9 75.997.707.762 84.508.046.226
I 1. Nguyén gia 231 94.494.841.248 97.990.475.866
2. Gia tri hao mon Ity ké 232 (18.497.133.486)| (13.482.429.640)

’ IV. Tai san d& dang dai han 240 90.746.355.730 66.655.905.171
’ 1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 | 4.10 90.746.355.730 66.655.905.171

] V. Pau tw tai chinh dai han 250 . :
' VI. Tai san dai han khac 260 17.721.391.703 18.074.659.100

l 1. Chi phi tra t,ru’é’c dai han 261 | 4.11 16.063.737.183 16.417.004.580
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 4.19 1.657.654.520 1.657.654.520

E

» TONG CONG TAI SAN 270 283.947.284.166 288.715.722.098

Céc thuyét minh dinh kém la mét b phan khéng tach roi ciia bao céo tai chinh



CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwdng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

M3u sé B 01 - DN

(Ban hanh theo théng tw sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cuia B¢ Tai chinh)

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2025

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

C. NO PHAI TRA s6 | T™M 31/12/2025 01/01/2025
C. NO PHAI TRA 300 170.004.071.500| 174.772.509.432
I. No ngan han 310 20.045.975.050|  21.491.033.562
1. Phai tréd nguwdi ban ngén han 311 | 4.13 4.035.351.803 8.259.143.304
2. Nguwoi mua tra tién tredc ngan han 312 | 4.15 1.039.500 288.200.000
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 | 4.14 83.600.435 -
4. Phai trd nguoi lao déng 314 2.471.932.374 658.392.059
5. Chi phi phai trd ngan han 315 | 4.16 7.200.415.486 7.238.354.828
6. Doanh thu chwa thye hién ngén han 318 | 4.18 3.626.470.329 3.323.379.420
7. Phai trd ngén han khac 319 | 4.17 1.273.937.501 628.967.952
8. Quy khen thwéng, phtc loi 322 1.353.227.622 1.094.595.999
Il. Nor dai han 330 149.958.096.450| 153.281.475.870
1. Phai tra ngwoi ban dai han 331 - -
2. Doanh thu chwa thuc hién dai han 336 | 4.18 | 149.958.096.450| 153.281.475.870
D. VON CHU SO HOU 400 113.943.212.666| 113.943.212.666
l. Vén chu s& hiru 410 | 4.20 | 113.943.212.666| 113.943.212.666
1. Vén gop clia chii s& hiru 411 112.989.322.853| 112.989.322.853
2. Vén khac cla chi s& htru 414 953.889.813 953.889.813
Il. Nguén kinh phi, quy khac 430 . -
TONG CONG NGUON VON 440 283.947.284.166| 288.715.722.098
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Nguyén-Viét Thing L& Thj Kim Thoa P Thai Binh
Giam déc Ké toan trwéng Ngwdi lap

Khénh Hoa, ngay 25 thdng 03 ndm 2026

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi cda bao céo tai chinh
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwing Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Mau sé B 02 - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B6 Tai chinh) .

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU inéa ™ Nam 2025 Nam 2024
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 5.1 15.081.965.404 4.448.672.826
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan v& ban hang va cung cap dich vu 10 15.081.965.404 4.448.672.826
4. Gia vén hang ban 11 52 9.748.375.465 4.026.653.564
5. Loi nhuén gép vé& ban hang va cung cép dich wu 20 5.333.589.939 422.019.262
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 5.3 3.814.451.138 5.220.724.037
7. Chi phi tai chinh 22 5.4 97.532.603 -

Trong do, chi phi 1di vay 23 97.532.603 -
8. Chi phi ban hang 25 5.5 119.115.070 16.739.304|
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 8.237.399.489 5.400.335.111

10. Loi nhuan thuan tr hoat déng kinh doanh 30 693.993.915 225.668.884

11. Thu nhap khac 31 5.7 10.842.514 18.200.447

12. Chi phi khac 32 - -

13. Loi nhuan khac 40 10.842.514 18.200.447

14. Téng loi nhuan ké toan truéc thué 50 704.836.429 243.869.331

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.9 160.473.806 48.773.866

16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 | 5.10 - -

17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 544.362.623 195.095.465
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Nguyen’Vlet Thang Lé Thi Kim Thoa D6 Thai Binh
Giam doc Keé toan trwéng Ngwei lap

Khénh Hoa, ngay 25 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh dinh kém & mot b phén khéng téch roi ciia béo cdo tai chinh




[ CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU’ VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
' Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Mau s6 B 03 - DN

(Ban hanh theo Thang tir s& 200/2014/TT-RTC
ngay 22 thang 12 n&dm 2014 cla B Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(1he6 phuong phap truwe tiép)

[ 5 Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Pon vij tinh: VND

N OO o~ WD

Ma
CHI TIEU sbé | T™M Nam 2025 Niam 2024
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
| 1. Tién thu ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 01 11.739.855.532 1.432.035.123
. Tién chi trd cho ngwei cung cap hang hoa dich vu 02 (2.754.541.390)| (2.468.382.633)
. Tién chi tra cho nguwoi lao déng 03 (3.338.634.685)| (2.637.288.669)
. Tién lai vay da tra 04 (97.532.603) -
. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 - (200.951.685)
. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 2.290.004.522 1.095.604.582
. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (2.129.306.129)| (5.168.325.039)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh 20 5.709.845.247| (7.947.308.321)
Il. LU CHUYEN TIEN TU* HOAT BONG PAU TU
. Tién chi @& mua sdm xay dung tai san cé dinh va cac 21 (41.646.144.744)| (17.401.889.625)
tai san dai han khac .
l 2. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng clia don vi khac 23 (19.000.000.000)| (73.200.000.000)
’ 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac CC no clia don vi khac 24 61.200.000.000{ 80.200.000.000
4. Tién thu 1ai cho vay, cb ttc va loi nhuan dwoc chia 27 4.489.617.582 6.947.476.584
f Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 5.043.472.838| (3.454.413.041)
| lll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu ttr di vay 33 [6.1| 15.800.000.000 -
[ 2. Tién tra no gbc vay 34 |6.2| (15.800.000.000) -
3. C6 tire, loi nhuan da tra cho sé hiru 36 -l (1.254.292.796)
7 Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 | (1.254.292.796)
| LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 10.753.318.085| (12.656.014.158)
[ Tién va twong dwong tién dau nam 60 2.324.669.720| 14.980.683.878
Anh hwéng cla thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 s 5
_,TJEN vA TUONG DUONG TIEN CUOI NAM 70 13.077.987.805 2.324.669.720
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% Giam doc
Khénh Hoa, ngay 25 thang 03 nam 2026

i Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bo phén khéng tach roi clia bao cdo tai chinh
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

‘Mau sé B 09 ~ DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY
Hinh thirc s& hiru von

Cong ty TNHH Mét thanh vién Dau tw va Kinh doanh Bat dong san Khatoco (dwdi day goi tat la “Céng
ty”) dwoc thanh 1ap theo quyét dinh s6 173A/QD-HDTV ngay 01 thang 09 ndm 2011 cla Tdng cong ty
Khanh Viét trén co s& sap nhap Céng ty TNHH MTV Pau tw va Kinh doanh Bat déng san Khanh Hoa
vao Téng céng ty Khanh Viét theo mé hinh Céng ty me - Céng ty con theo Quyét dinh sé 2030/QP-

UBND ngay 02 thang 08 nam 2011 ctia UBND Tinh Khanh Hoa. Céng ty la don vi hach toan doc lap, -

hoat dong san xuét kinh doanh theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 4201348556 do S&
Ké hoach va Pau tw Tinh Khanh Hoa cap ngay 01 thang 10 n&m 2011 va cac Giay phép thay ddi sau
dé véi lan thay dbi gan nhéat 1a vao ngay 29 thang 08 ndm 2025.

Vén diéu Ié theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 224.000.000.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh clia Cong ty dwoc dat tai dia chi 13B Hoang Hoa Tham,
Phwong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

Téng 6 nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 19 (31/12/2024: 20).

Linh vwc kinh doanh

Kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

* Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thuéc chd s& hiru, chl st dung hoac di thué;

= Tuw van, moi gi¢i, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat (Chi tiét: Tw van, moi gi¢i bat
dong san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat dong san, quang cdo va quan ly bat dong san);
San xuét dién (Chi tiét: Dién mat trei);

Truyén tai va phan phoi dién (Chi tiét: Phan phéi dién);

Khai thac, x( Iy va cung cép nuwéc;

Hoat déng kién truc va tw van ky thuat c6 lién quan (Chi tiét: Thiét ké quy hoach xay dwng. Thiét ké
kién tric céng trinh. Giam sat thi céng xay dung céng trinh dan dung. Giam sat thi cong xay dwng
cong trinh nha céng nghiép dén cép 4):

= Thoat nwéc va xr ly nwéce thai;

= Thu gom rac thai khéng doc hai;

= Dich vu cham s6c va duy tri canh quan.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng clia Cong ty & 12 thang.
Tuyén bé vé kha nidng so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Sé liéu so sanh Ia sé liéu clia Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2024.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU’ VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phuwéong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

2.1.

2.2

23.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuén mwc va Ché do ké toan ap dung
Bao cao tai chinh kem theo dwgc trinh bay bang Dénq Viét Nam (“VND”), theo nquyén tic gia gbc va
phu hop voi cac Chué&n muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién
hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.
Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Cong ty ap dung hinh thire ké toan Nhat ky chung.
Ky ké toan nam
Ky ké toan n&m clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.
Don vi tién té trong ké toan
Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU PUQC AP DUNG

Cac wéec tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh yéu cau Cha tich va Ban Giam dbc Coéng ty phai cé nhwng wéc tinh va gia
dinh c6 anh hwéng dén céac sbé liéu vé tai sén, no phai trd va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang
tai ngay 31 thang 12 nam 2025 ciing nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho ndm tai chinh két thic vao
ngay 31 thang 12 nam 2025. Mac du cac wéc tinh ké toan duoc lap bang tat ca sy hiéu biét ctia Cha
tich va Ban Giam déc Céng ty, sb thwc té phat sinh c6 thé khac véi cac wéc tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twong dwong tién bao gébm tién mat tai quy, tién gm ngan hang, tién dang chuyén,
cac khodn dau tw ngén han cé thei han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, cé tinh thanh

khodn cao, c6 kha nang chuyen déi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro
trong viéc chuyén déi thanh tién tai thei diém bao céo.

Dau tw tai chinh
Dau tw nam gii¥ dén ngay dao han

Pau tw ndm git» dén ngay dao han gdém cac khodn ddu tw ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich -
thu 1&i hang nam.

Khi cé bang chung chéc chan cho thdy mét phan hay toan bd khodn dau tw c6 thé khéng thu hdi
dwoc thi s6 tén that d6 dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam. - .

No phai thu
Nguyén tic ghi nhan

Céc khodn phal thu duoc trinh bay theo gla trl ghl s& cac khodn phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khodn dy phong dwoc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Nguyén tic dw phong phai thu khé doi
Tai thoi diém lap bao cao tai chinh, dw phdng ng phai thu khé doi dwoc lap cho cac khoan no phai thu

da qua han thanh toan va cac khoan ng phai thu chwa dén han thanh toan nhwng c6 kha néng khéng
thu héi dwoc dang han véi miee trich 1ap phu hop véi cac quy dinh hién hanh. Viéc xac dinh thei gian
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU’ VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Pia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phuwdng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

qua han cla khoan ne phai thu dwoc xac dinh la khé doi phéi trich lap dw phong dwoc cén ctr vao -
thoi gian tra ne goc theo hop ddng mua, ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no gitra cac bén.

Tang hoac glam s6 du tai khodn du phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao
céo két qua hoat déng kinh doanh.

Hang ton kho
Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan coé thé thwe hién
duwoec.

Gia goc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac dé& mang hang tén
kho dén ding diéu kién va dia diém hién tai ctia chung. Trong treong hop cac san phdm duoc san
xuét, gla goc bao gdm tat ca cac chi phi nguyén vat liéu triec tiép, chi phi nhan céng trwc tiép va chi
phi san xuét chung duwa trén tinh hinh hoat déng binh thwéng.

Chi ph| mua cla hang tén kho bao gdm gid mua, céac loai thué khong dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xep, bdo quan trong qué trinh mua hang va cac chi phi khac cé lién quan tryc tiép dén
viéc mua hang ton kho. Céc khoan chiét khau thwong mai va gidm gia hang mua do hang mua khéng
dung quy cach, phadm chat dwoc trir (-) khai chi phi mua.

Phuwong phap xéac dinh gié tri hang tén kho

Gia gbc clia hang tén kho duwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan
theo phwong phap ké khai thwong xuyén.

Phwong phap Iap dw phong giam gia hang ton kho
Tai ngay lap bao cao tai chinh, dw phong giam gia hang tén kho dworc trich 1ap cho hang tén' kho bi hw
héng, kém pham chét, 16i thei, cham luan chuyén va hang tén kho co gia gbc ghi trén sd ké toan cao

hon gia tri thuan cé thé thwc hién.

Sé tang hoac giam dv phong giam gié hang tébn kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao
céo két qua hoat déng kinh doanh.

Dw phong gidm gia hang tén kho dwoc thuc hién trén co sé tirng mét hang tén kho. Déi véi dich vu
cung cap d& dang, viéc lap diw phong giam gia hang tén kho dwoc tinh theo tirng loai dich vu c6 mirc

gia riéng biét.

Tai san cé dinh hivu hinh

Tai san cb dinh httu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bé cac chi phi lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sén sang s dung. Trwdng hop mua tai san cb dinh dwoc kém thém
thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hop Iy
va dLPO’c trie (-) khéi nguyén gia tai san cé dinh hivu hinh.

Phwong phap khau hao

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwdng thang trong sudt thoi
gian hiru dung dv tinh cla tai san.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU’ VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.7.

3.8.

3.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thoi gian khéu hao woe linh cho mol sé nhom (& san nhw sau:
Nam 2025
* Nha ctra, vat kién trac 20 nam
= May moc thiét bi 5 ndm
* Phuwong tién van tai truyén dan 6 n3m
= Thiét bi, dung cu quan ly 3 ndm
»  Taisan cb dinh khac 10 ndm

Tai san c¢é dinh v6 hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.
Nguyén tac ghi nhan va xéac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia la toan b cac chi phi ma doanh nghiép bé ra dé cé dwoc tai san cb dinh vé hinh tinh dén
thevi diém duwa tai san do vao trang thai str dung theo du tinh.

Nguyén tic ké toan céc tai san cé dinh vé hinh
Phan mém may vi tinh

Phan mem may vi tinh khéng phai [a cdu phan khéng thé thiéu cda phan cieng thi dwoc ghi nhan nhw
tai san cd dinh vé hinh va dwoc khau hao theo thei gian st dung htru ich.

Thué tai san
Phan loai thué tai san

Thué tai chinh Ia thué tai san ma bén cho thué co sw chuyén giao phan I6n rdi ro va loi ich gén lién
vGi quyén s& hibu cla tai sén cho bén thué. Tat ca cac khoan thué khac dwoc phan loai la thué hoat

déng.
Thué hoat déng

Cac khodn thanh toan tién thué hoat dong dwoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh theo phwong
phap dwong thdng cho subt thdi han thué tai san.

Cho thué tai san
Cho thué hoat dong

Tai san cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan trén bang can dbi ké toan theo cach phan loai tai san cta
Céngty.

Chi phi truc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tlr nghiép vu cho thué hoat dong dwoc ghi nhan ngay
vao chi phi trong ky khi phat sinh/phan bd dan vao chi phi trong subt thdi han cho thué theo thdi han
cla hop déng thué. Doanh thu cho thué hoat doéng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh trong ky theo phwong phap dwdng thang trong suét thei han thué, khong phu thudce vao
phwong thirc thanh toan.

Kh&u hao tai san cho thué hoat ddng dwoc thic hién trén co s& nhét quan v&i chinh sach khau hao
aiia hén cha thué Ap dung dAi vavi nhitng tai sAn tiveng e

3.10. Béat dong san dau tw

Bat dong sé&n dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwdng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

BAN TIHUYLET MINI1 BAO CAO TAI GIIiNII (TIEP TIICO)
Nguyén tac ghi nhan bat déng san dau tw

Nguyén gia bat dong san dau tw 1a toan bo cac chi phi bang tién hodc twong dwong tién ma doanh
nghiép phai bé ra hodc gia tri hop ly cla céc khoan dwa ra dé trao ddi nham cé dwoc béat dong san
dau tir tinh dén thevi ﬁlpm miia hndc xay dipng hinh thanh hat Adng san dau tir d6. Nguyén gia ciia bat

déng san dau tw bao gém cé cac chi phi giao dich lién quan trwc tiép ban dau.
Phwong phép khau hao bat dénq san dau tw

B4t d6ng san dau tv dwoc khdu hao theo phuong phap duo’ng thang. B4t déng san dau tw ndm gitr
cho tang gia khéng trich kh&u hao ma xac dinh ton that do giam gia tri.
Thei gian khdu hao wéc tinh cho mét s6 nhém bét déng san nhw sau:

Nim 2025
» Nha cla, vat kién tric 15 —20 nam

Khi thanh ly pét déng san dau tw, chénh léch gitra tién thu thuan tr viéc ban tai san voi gia tri con lai
cla tai san dau tw dwoc ghi nhan vao ket qué hoat dong kinh doanh trong ky.

Chi phi xay dwng co’ ban dé& dang

Céc tai sén dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bat
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi i
vay c6 lién quan dugc hach toan phu hgp véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc trich khdu hao
clia cac tai san nay duoc ap dung giébng nhuw v&i céc tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang
thai s&n sang sl dung.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra treéc dwoc phan loai la chi phi tra trwdc ngan han va chi phi tra treéc dai han theo ky han gbc
va chi yéu la chi ph| lién quan d@én gia vén céng cy, chi phi thué dét. Cac khodn nay dwoc phan bo trong
thei gian tra trwdic cla chi phi hodc trong khodng théi gian ma lgi ich kinh té dwoc dw kién tao ra.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trweéc dé phan bd dan vao két qué hoat déng .

kinh doanh:

* Tién thué dat tra trwdc dwoc phan bd theo thoi han thug; '
= Cong cu, dung cu dwoc phan bd dan tir 01 ndm dén 03 nam vao két qua hoat dong kinh doanh;

No phai tra

No phai trd dwoc phan loai la phai trd ngudi ban va phai tréa khac theo nguyén téc: Phai tra ngwcyl ban
la khodn phai tra cé tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vu, tai san va
nguoi ban 1a don vi doc 1ap v&i ngwdi mua; Phai tré ndi bo la cac khoan phai tré gitra don vi cép trén

va don vi cap duéi tric thudc khéng co tw cach phap nhan hach toan phu thudc; Cac khoén phai tra

con lai dwge phan loai la phai trd khac.

Céc khoan no phai trd duoc theo doi theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, theo
nguyén té va theo tirng doi twong.

N phai trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghfa vu phai thanh toan.
Chi phi di vay

Nguyén tdc vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hoc san xuét nhirng tai san can mot -

thei glan twong ddi dai d& hoan thanh dwa vao s dung ho&c kinh doanh dwoc vén héa vao nguyén
gia tai san cho dén khi tai s&n dé dwoc dwa vao st dung hoac kinh doanh.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN BDAU TU’ VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwé&ng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cac khoan thu nhap phat sinh tlr viéc dau tw tam thdi cac khoan vay dwoc ghi giam nguyén gia tai
san co lién quan.

T4t c& céc chi phi lai vay khac dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho gia tri phai tra trong tuo’ng lai lién quan dén hang hoa,
dich vu da nhan dwoc tir nguoi ban trong ky bao cao nhwng thie té chwa chi tra do chwa c6 héa don
hodc chwa dd hd so, tai liéu ké toan, dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky bao cao.

Chi phi phai tré cta Céng ty la chi phi kiém toan va céac chi phi khac. Co s& wéc tinh chi phi dwa trén
hop dbng dwoc ky két.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thwc hién bao gom doanh thu nhan treéc nhw sé tién cia khach hang da tra truec

cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san va cac khoan doanh thu chwa thire hién khac nhu:
khodn doanh thu twong trng vai gia tri hang hoa, dich vu hodc sé phai chiét khAu gidm gia cho khach
hang.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chwa thwe hién vao doanh thu trong ky.
Ngudn vén chi sé hivu

Vén gép cia chii s& hiru

Vén gép clia chi s& htru dwgc ghi nhan theo sb vén thwe gop clia chi s& hivu.

Phéan phéi loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc phan phdi cho cac chi s& htru theo
Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viet Nam.

Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla glao dich d6 dwoc xac dinh mét cach

dang tin cay. Trwong ho’p giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi

nhan trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay lap bang can ddi ké toan clia ky do.
Lai tién guvi

Lai tién gtri dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s dw cac tai khoan tién gwri va lai
suét ap dung.

3.19. Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vu la tdng chi phi phat sinh cla hang héa, dich vy ban ra trong ky
theo nguyén tc phu hop véi doanh thu. Cac khodn chi phi vwot trén mirc binh thwédng clia hang ton
kho dwoc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

3.20. Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhteng khoan chi phi phat sinh trong ky chd yéu bao gém chi phi di vay.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN BAU TW VA KINH DOANH BAT BONG SAN KHATOCO
Dia chi; 13B Hoang Hoa Tham, Phuwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Mam

3.21.

3.22.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phén‘énh cac chi phi thiyc té phéat sinh trong qua trinh ban sadn pham, hang hoa,
cung cap dich vu, bao gdm céc chi phi quang cao san pham.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céac chi phi quan ly chung clia doanh nghiép gdm céac chi phi
vé long nhan vién b6 phan quén Iy doanh nghiép (tién Irong, tién cong, cac khoan phu cép,...); béo
hiém x& hoi, bao hiém y té, kinh phi cang doan, hdn hiém that nghiép aiia nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phl vat liéu van phong, cong cu lao dong kh&u hao TSCP dung cho quan ly doanh nghiép;
tién thué dat, thue mon bai; khodn Iap dw phong phal thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nwdc, dién
thoai, fax, bao hiém tai san, chay no...); chi phi bang tién khac (tiep khach, hdi nghi khach hang).

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwgc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh la:

» Hoat déng cho thué dat va ha tang khu céng nghiép 20%:
= Cac hoat ddng khac theo quy dinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hoan lai dwoc xac dinh trén co sé& sé chénh léch tam thoi dwoc khau trir, sb
chénh léch tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN du tinh sé& ap dung cho nam tai san dwoc thu
héi hay no phéi trd dwoc thanh toan, dwa trén cac mic thué suat (va cac luat thué) co hiéu luc tai
ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai tri:

. Thué thu nhép hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mot tai san hay no phai tra
ctia mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huwéng dén lgi nhuan ké toan hoéc loi nhuan
tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

. Céac chénh léch tam thi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao céng ty con, chi nhanh,
cong ty lien két va cac khoan vén goép lién doanh khi c6 kha ning kiém soat thei gian hoan
nhap khoan chénh léch tam thoi va chdc chén khoan chénh léch tam thei sé khong dwoc hoan
nhap trong twong lai cé thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan cho tt ca cac chénh léch tam théi dwoc khau trir, gia
tri dwoc khau tri chuyen sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac khoadn wu dai thué

chwa sl dung khi chac chan trong twong lai s& cé loi nhuan tinh thué dé& st dung nhitng chénh léch

tam th&i dwoc khéu triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chwa st dung nay, ngoai triv:

] Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban qéu clia mot tai san hodc no phai tra twr mét
giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwéng dén lgi nhuan ké toan hoac lgi nhuan tinh thué
thu nhap (18 tinh thué) tai thei diém giao dich.

= Tai san thué hoan lai cho tat c& cac chénh léch tam thei dwoc khau trir phat sinh tlr cac khoan
dau tw vao cac cong ty con, chi nhanh, céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh chi
duoc ghi nhan khi chéc chén la chénh l&éch tam thdi s& dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé
dw doan dwoc va cé loi nhuan chiu thué dé st dung dwgc khoan chénh Iéch tam thoi do.

Gla tr] ghl s6 cla tal san thué thu nhap doanh nghiép hoan lal duoc xem xét lai vao ngay két thuc nam
tai chinh va dwoc ghi giam dén mirc bao dam chac chan co6 di lgi nhuén tinh thué cho phép loi ich
clia mét phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céac tai san thue thu nhap
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f* CONG TY TNHH MQOT THANH VIEN DAU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
' Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

B doanh nghiép hoén lai chwa ghi nhan tredc day duge xem xét lai vao ngay két thac ndm tai chinh va
dwoc ghi nhan khi chac chan cé di loi nhuén tinh thué dé cé thé st dung cac tai san thué thu nhap

= hoan lai chwa ghi nhan nay.

= Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan la thu nhap hay chi phi dé tinh I4i,
16 ctia ky phat sinh, ngoai trir tru’o’ng hep thué thu nhap phat sinh tir mét giao dich hodc sw kién duo’c
| ghi nhan triee tiép vao vén chi s& hiku trong cling ky hay mot ky khac.

‘ Cong ty chi dwoc bu triv tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd khi Céng ty
c6 quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
\ nop va céac tai san thué thu nhap hoan lai v&i thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quan Iy b&i cing mét co quan thué va Cong ty dw dinh thanh toan thué thu
! nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu héi tai san déng
th&i vai viéc thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yeu cla thué thu nhap
{ hoan lai phai trd ho&c tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hosc thu hoi.

2 Thué gia tri gia ting

! Thué gia tri gia t&ng cla cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cap dwoc tinh theo cac mirc thué
nhw sau:

-= = Dich vu cho thué dat va ha tang khu céng nghiép, cho thué chung cw: 10%;
l = Céc hoat dong khac theo quy dinh hién hanh.

Caéc loai thué khac

Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bao cao thué cla Cong ty sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy '

| dinh vé thue adi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau,
d&n dén sb thué dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh co thé bi thay dbi theo quyét dinh cudi ciing ctia
l co quan thué.

[ - 3.23. Bao cao bd phan

i M6t bo phan la mot hop phan cé thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuét
hodic cung cép sén pham, dich vu riéng 1&, mét nhém san pham hodc dich vu co lién quan (b6 phan

[ theo linh virc kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuét hogc cung cép san pham dich vu
trong mét méi tredrng kinh té cu thé (b6 phan theo khu virc dia ly), mdi bé phan nay c¢6 rdi ro va loi ich

E kinh té khac biét v&i cac b phan kinh doanh khac hoidc khac vai cac bo phan kinh doanh trong cac
moi trierng kinh té khac.

l Can ctr vao thue té hoat dong tai Céng ty, Cha tich va Ban Giam déc Cong ty danh gia rang cac linh

[ viwe kinh doanh cling nhw cac moéi trwong kinh té cu thé theo khu v dia ly khdéng c6 sw khac biét
trong viéc ganh chju rdi ro va Igi ich kinh té. Cong ty hoat dong trong mét bd phan kinh doanh chinh Ia

[ kinh doanh bat déng san va lanh thd duy nhét [a Viét Nam. : .

3.24. Cac bén lién quan

> Céac bén lién _quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, trec tlep hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung
l gian, cé quyén kiém soat Cong ty hoac chiu sw kiém soat clia Cong ty, hoac cung chung sv kiém soat

v&i Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyet clia Cong ty -

l dan dén c6 anh huéng dang ké dbi véi Cong ty, nhitng nhan sw quan ly cha chét bao gébm cac giam
; dbc, cac can bo didu hanh cla Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan
E nay ho&c cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling dwoc coi la cac bén lién quan.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU’ VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phuwédng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

4.1.

4.2.

4.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién glvi ngan hang khong ky han
Tién gli c6 ky han khéng qua 3 thang

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
38.484.857 7.052.915
639.502.948 817.616.805

12.400.000.000

1.500.000.000

Céng

13.077.987.805

2.324.669.720

Cac khoan dau tw tai chinh ngin han

Tai ngay 31/12/2025

Tai ngay 01/01/2025

VND
Gia goc Gia tri ghi s6 Gia goc Gié tri ghi s6
Pau tw ndm gitr dén ngay
dao han:
Tién glvi c6 ky han 46.000.000.000 46.000.000.000  88.200.000.000 88.200.000.000
Céng 46.000.000.000 46.000.000.000  88.200.000.000 88.200.000.000
Phai thu ngan han ctia khach hang
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
TCT Khanh Viét - Nha may Thubc la Khanh Hoa 24.378.399 21.009.595
Céac dbi twong khac 7.305.201 20.392.686
Cong 31.683.600 41.402.281
Trong dé: Phai thu khach hang la cac bén lién quan - Xem 28.082.686 21.289.164
thém muc 6
4.4. Tra trwée cho ngwdi ban ngdn han _ ‘ B
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Trung tam phat trién quy dat Huyén Cam Lam - 88.000.000
Cong ty TNHH Tw van Giao Théng Xay dwng 128.800.000 128.800.000
Céac dbi twong khac 312,047,300 421.071.900
Cong 440.847.300 637.871.900 .
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU’ VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO

g Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

‘ 4.5. Phai thu khac

[ Ngan han:
i Lai dw thu
{ Tam trng
Ky quy, ky cuoc ()
8 Phai thu khac (**)

Coéng

Dai han:
[ Ky cwoc, ky quy

( Coéng

Tai ngay 31/12/2025

hs BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

Tai ngay 01/01/2025

VND VND
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
630.958.709 - 1.306.125.153 -
714.295.000 - 450.795.000 -
7.865.703.841 - 7.865.703.841 -
16.586.021.554 - 2.713.035.370 -

25.796.979.104 -

12.341.659.364 -

1.635.000.000

1.635.000.000 -

1.635.000.000 -

1.635.000.000 -

{ (*) Trong d6, khoan tién dat coc cho Céng ty C& phan PROPERTY X theo Hop déng dat coc s
1214T/HDDC/NGNT ngay 14/09/2022 va Hop dbng d&t coc s6 1215T/HDBC/NGNT ngay 14/09/2022
f dé mua 2 can SB.01 va SB.11 Block The Beach, Du an New Galaxy Nha Trang tai L6 HH-A, Khu d6
thi bién An Vién, Phwdng Vinh Nguyén va Phweng Vinh Truwdng, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa tai
I ngay 31/12/2025 la 6.230.703.841 VND.

| (**) Day la khoan tién bbi thwong, hé tro va tai dinh cw dy an Xay dwng co s& ha tdng cum Céng
nghiép Trang E 2 - giai doan 2, sb tién: 16.583.583.554 VVND.

4.6. Hang tén kho

{ Hang hoa bat dong san
Chi phi san xuét kinh doanh
[ d& dang

| Cong

Tai ngay 31/12/2025

Tai ngay 01/01/2025

VND VND
Gia trj Dw phong Gia trj Dw phong
2.085.849.715 - 2.085.849.715 -
108.135.938 - 91.143.258 -

2.193.985.653 -

2.176.992.973 -

| Khéng c6 hang tén kho & dong, kém, méat phdm chét, khéng cé kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi nam.

& Khoéng cé hang tén kho diing dé thé chap, cdm cb bao dam cac khoan phai tra tai thoi didém cudi ndm.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU’ VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO

Pia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phuwdng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN IHUYEI MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.7. Ting, gidm tai san ¢6 dinh hiru hinh

4.8.

Nhicira, Mayméc, Phwongtiénvan Thiét bi, dung Tai sén co

Khoan muc vat kién tric thiét bj tai, truyén din cu quan ly dinh khac Céng

VND VND VND VND VND VND
Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2025 10.526.503.664  649.664.936 2.027.685.639 79.483.636 419.962.337  13.703.300.212
XDCB hoan thanh 170.682.790 170.682.790
Tai ngay 31/12/2025 10.697.186.454  649.664.936 2.027.685.639 79.483.636 419.962.337  13.873.983.002
Gia trj hao mon Iy ké:
Tai ngay 01/01/2025 1.348.307.664 462.955.603 2.027.685.639 79.483.636 98.456.026  4.016.888.568
Khau hao trong ndm 692.047.380  87.722.688 56.686.368 836.156.436
Tai ngay 31/12/2025 2.040.355.044  550.678.291 2.027.685.639 79.483.636 155.142.394  4.853.345.004
Gia tri con lai:
Tai ngay 01/01/2025 9.178.196.000 186.709.333 321.506.311  9.686.411.644
Tai ngay 31/12/2025 8.656.831.410  98.986.645 264.819.943  9.020.637.998

Nguyén gia clia TSCD hiru hinh cudi ndm da khau hao hét nhwng van con st dung 1a 3.142.419.471

VND.

Khéng c6 TSCD hiru hinh dung lam tai san thé chap cho cac khoan vay tai thoi diém cudi nam.

Tang, giam tai san cb dinh vé hinh

Khoan muc

Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2025
Mua trong ndm

Tai ngay 31/12/2025

Gia tri hao mon Ity ké:

Tai ngay 01/01/2025
Khéu hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2025

Gia tri con lai:
Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

Phin mé&m

may tinh Gong
VND VND
65.000.000 65.000.000
65.000.000 65.000.000
65.000.000 65.000.000
65.000.000 65.000.000

Nguyén gia tai san cb dinh v hinh da kh&u hao hét nhwng van can str dung la 65.000.000 VND.

Khéng c6 TSCD vé hinh lam tai san thé chap cho cac khoan vay tai thei diém cudi nam.
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DAU TU’ VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwéong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.9. Ting, giam bat dong san dau tw

Khoan muc

Bat déng san dau tw cho thué:

Nguyén gia:
Ha tang gén lién voi dat
Nha chung cw (*)

Cong
Gia tri hao mon Ity ké:
Ha tang gén lién voi dat
Nha chung cw
Céng
Gia trj con lai:
Ha tng gan lién véi dat

Nha chung cw

Céng

Tai ngay Téng Giam Tai ngay
01/01/2025 trong nam trong nam 31/12/2025
VND VND VND VND
66.018.368.782 - - 66.018.368.782
31.972.107.084 - 3.495.634.618 28.476.472.466
97.990.475.866 - 3.495.634.618 94.494.841.248
13.296.055.995  4.451.000.400 - 17.747.056.395
186.373.645 627.790.084 64.086.638 750.077.091
13.482.429.640  5.078.790.484 64.086.638 18.497.133.486
52.722.312.787 48.271.312.387

31.785.733.439

84.508.046.226

27.726.395.375

75.997.707.762

(*) Cac can ho tang 24, 25 Dw an chung cw Napoleon Castle | hién dang trong qua trinh lam tha tuc
cap gidy chirng nhan quyén s& hiru. Céng ty da nhan ban giao tir Chi ddu tw va dang cho thué cac
can

hé nay.

Khéng co bat dong san dau tw thé chap, cdm c6 dam béo cho cac khoan vay tai ngay 31/12/2025.

Khéng cé bat dong san dau tw da khdu hao hét nhwng van cho thué tai ngay 31/12/2025.

Tai ngéy b&o céo, Cong ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop ly cla bat dong san dau tw ndm git» dé& cho
thué dé thuyét minh trong bao céo tai chinh do chuan muc Ké toan, ché d6 Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam hién chuwa co6 hwong dan vé cach tinh gia tri hop ly st dung cac ky thuat dinh gia. Gia tri

hop ly clia cac bat dong san dau tw nay cé thé khac véi gia tri ghi so.

4.10. Chi phi xay dwng co’ ban dé& dang

Tai ngay

Dw an Cum céng nghiép Trang E 1
Dy an Cum céng nghiép Trang E 2
Chi phl s®a chlra lon

Coéng

31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

9.034.418.187
81.711.937.543

9.483.052.439
57.163.593.473
9.259.259

90.746.355.730

66.655.905.171
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{ Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TIF VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO

4.11. Chi phi tra trwéee

Ngén han:
K Cong cu dung cu che phan bd

. Codng

- Dai han:

Chi phi thué dat (*)

Chi phi I&p dat hang rao kém gai

g Cong cu dung cu chd phan bd
Chi phi tra trwdc khac

Cong

- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay Tal ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
17.652.100 -
17.652.100 -

15.831.105.174

19.926.672
212.705.337

16.224.424.558
44.544.676
40.593.682
107.441.664

16.063.737.183

16.417.004.580

- (*) Chi phi thué dat theo quyét dinh s6 550/QD-UBND ngay 06 thang 04 ndm 2016 cta Uy ban nhan
[ dan tinh Khanh Hoa ve viéc cho thué gat dién tich 348.809,8 m2, thoi han thué 50 némrdé‘ thwe hién
dw an Dau tw xay dwng kinh doanh két cau ha tang Cum Céng Nghiép Trang E 1 v&i s6 tién thué tra

[ tién mét 1an 1a 18.879.330.400 VND.

| 4.12. Thué GTGT dwoc khéu trir

{ Thué GTGT dworc khau trir clia hang hoa, dich vu -

Thué GTGT khAu trir clia TSCD

f Thué GTGT dwoc khau trir clia dw an

o Céng

4.13. Phai tra ngwei ban ngédn han

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
53.656.403

257.590.481 268.854.950
743.738.681 1.684.392.311

1.001.329.162

2.006.903.664

Tai ngay 31/12/2025
VND

Tai ngay 01/01/2025
VND

[+ Cong ty TNHH 71

Coéng ty TNHH Cat Tiger Khareal
2 Coéng ty TNHH Minh Phat

Coéng ty TNHH Xay dwng Théng Nhat
5 Phai tra cac ddi twong khac

S6 ¢d kha nang
Gia tri tra no Gia tri

1.608.667.600
1.516.3563.795

1.608.667.600
1.516.353.795

1.608.667.600

1.702.440.300

214.962.000 214.962.000 2.342.067.000
- - 1.080.669.000
695.368.408 695.368.408 1.525.299.404

S6 ¢d kha nang
tra ng

1.608.667.600
1.702.440.300
2.342.067.000
1.080.669.000
1.525.299.404

Codng

4.035.351.803

4.035.351.803

8.259.143.304

8.259.143.304
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU VA KINH DOANH BAT BPONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

4.14. Thué va cac khoan phai thu/ phai nép Nha nwée

Tai ngay 31/12/2025 Trong nam Tai ngay 01/01/2025
VND VND VND
Phai thu Phai ndp Phai nop ba ndp Phaithu  Phai ngp
g Thué gia tri gia téng - - -
£ Thué thu nhap ca nhan - 83.600.435 122.472.447 38.872.012 -
Thué thu nhap doanh nghiép 265.726.249 160.473.806 426.200.055
| Thué nha d4t, tién thué d4t 110313556  110.313.556
| Phi, Ié phi va cac khoan phai ngp khac - 565.950.755 565.950.755
5 Cong 265.726.249  83.600.435 959.210.564 715.136.323  426.200.055
2 4.15. Ngw®i mua tra tién trweée ngdn han
( Tai ngay Tai ngay
- 31/12/2025 01/01/2025
[ VND VND
5 Cong ty TNHH Joy Trips Viét Nam - 288.200.000
Céac khach hang khac 1.039.500 -
I
| Cong 1.039.500 288.200.000
[ 4.16. Chi phi phai tra ngan han
F- Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
il VND VND

= Chi phi trich trwéc cho Cum Céng nghiép Trang E 1

[~ Lé phi trwée ba chung cw Napoleon
' Chi phi kiém toan

| Chi phi khac

I Cong

4.17. Phai tra ngén han khac

Nhan ky quy, ky cwoc
= Céc khoan phai tra, phai ndp khac

& Cong

6.876.908.365
301.426.717
20.000.000
2.080.404

6.876.908.365
335.588.920
20.000.000
5.857.543

7.200.415.486

7.238.354.828

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
783.300.000 461.300.000
490.637.501 167.667.952
1.273.937.501 628.967.952
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Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

CONG TY TNHH MQT THANH VIEN PAU TU’ VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO

b BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

- 4.18. Doanh thu chwa thwc hién
! Tai ngay
[ 31/12/2025
i VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

- Ng&n han:

- Doanh thu thué d4t cum Céng nghiép Trang E 1 (1) 1.746.890.148
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Tréng E 1 (2) 232.044.204

i Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (3) 162.730.632
Doanh thu thué @t cum Céng nghiép Trang E 1 (4) 85.103.184

| Doanh thu thué dt cum Céng nghiép Trang E 1 (5) 82.894.740

)

1.746.890.148
232.044.204
162.730.632
85.103.184
82.894.740
110.032.836
185.303.976
366.701.400
71.212.068
61.081.536
219.384.696

3.323.379.420

70.312.328.626
9.339.778.980
6.549.907.726
3.425.403.400
3.336.513.145
4.428.821.865
19.5615.454.545
7.458.485.076
14.759.731.200
2.866.285.491
2.458.531.672
8.830.234.144

153.281.475.870

5 Doanh thu thué @t cum Céng nghiép Trang E 1 (6 110.032.836
) Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (8) 185.303.976
Sj A Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang L 1 (9) 366.701.400
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (10) 71.212.068
{ Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (11) 61.081.536
, Doanh thu thué dét cum Céng nghiép Trang E 1 (12) 219.384.696
=2 Doanh thu thué can hd chung cw Napoleon 303.090.909
»
5 Cong 3.626.470.329
Dai han:
{ Noanh this thué d4t cym Cang nghiép Trang E 1 (1) £8.565.438.478
3 Doanh thu thué d&t cum Céng nghiép Trang E 1 (2) 9.107.734.776
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (3) 6.387.177.094
{ Doanh thu thué dat cum Céng nghigp Trang E 1 (4) 3.340.300.216
Doanh thu thué @&t cum Céng nghiép Trang E 1 (5) 3.253.618.405
’ Doanh thu thué d&t cum Coéng nghigp Trang E 1 (6) 4.318.789.029
[ Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 2 (7) 19.515.454.545
Doanh thu thué dat cum Cong nghiép Trang E 1 (8) 7.273.181.100
| Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (9) 14.393.029.800
Doanh thu thué dat cum Céng nghiép Trang E 1 (10) 2.795.073.423
j" Doanh thu thué d&t cum Céng nghiép Trang E 1 (11) 2.397.450.136
5 Doanh thu thué dat cum Coéng nghiép Trang E 1 (12) 8.610.849.448
| Cong 149.958.096.450
| Trong d6: Doanh thu chwa thwe hién v&i cac bén lién quan _ :
— Xem thém muc 6 89.827.783.171

91.574.673.319

(1) Doanh thu cho thué lai dat gan véi ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, x& Subi Cat,
N huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop déng s6 01/2018/HD-TD gitra Cong ty va Tong Céng ty
Khanh Viét — Cong ty TNHH M6t thanh vién, phwong thiee tréd tién mot 1an véi tong gia tri gia hop

E déng la 83.850.727.273 VND.

& (2) Doanh thu cho thué lai dat gan véi ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, x& Subi Cat,
huyén Cat Lam, tinh Khanh Hoa theo hop dong s6 02/2020/HD-TD gitra Cong ty va Cong ty TNHH
i Thwong mai va san xuét Coéng Thanh, voi tbng gia tri hop déng la 10.500.000.000 VND. Cbng ty
TNHH Thuwong mai va san xuét Céng Thanh da chuyén nhuwong quyén thué dat cho Céng ty TNHH

Moonmilk theo PLHD sé 03/2025/PL-HDTP.

23
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(3) Doanh thu cho thué lai @4t gén véi ha tang ky thuat tai Cum céng nghiép Trang E 1, xa Sudi Cat,

huyén Cam Lam, tinh Khanh hoa theo hop déng sb 02/2021/HD-TP gitra Cong ty va Cong ty C6 Phéan ‘

Thiét bj dién Phwéc Thanh, véi tdng gia tri hop ddng 1a 7.350.000.000 VND.

(4) Doanh thu cho thué lai dat gén vé&i ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Suédi Cat,
huyén Cam Lam, tinh Khanh hoa theo hop dong s6 01/2021/HD-TD gitra CoNg ty va Cong ty TNHH
Thwong mal Hoén Sinh, v&i tdng gia tri hop dong la 3.780.000.000 VND. Coéng ty INHH Thwong mai
Hoan Sinh d& chuyén nhuwong quyén thué dat cho Coéng ty C6 phdn Gonsa theo PLHD sb
05/2023/PL-HDTD.

(5) Doanh thu cho thué lai dat gén vé&i ha téng ky thuat tai Cum céng nghiép Trang E 1, xa Sudi Cat,
huyén Cam Lam, tinh Khanh hoa theo hop dong sé 03/2021/HD-TP gitra Cong ty va Cong ty TNHH
Twong Nghi, véi tbng gia tri hop déng la 3.675.000.000 VND. Céng ty TNHH Twong Nghi da chuyén
nhwong quyén thué dat cho Cong ty TNHH Anh Nam Nha Trang theo PLHD s0 04/2023/PL-HDTD

ngay 21/06/2023.

(6) Doanh thu cho thué lai d4t gan vé&i ha tang ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, x4 Subi Cat,
huyén Cam Lam, tinh Khanh hoa theo hop déng sb 04/2021/HD-TD va ho’p ddng sb O5/2021/HD-T£)
git)a Cong ty va Cong ty TNHH MTV Thwong mai Hai Yén Nha Trang, véi tong gia tri cac hop dong la
4.841.445.000 VND. Céng ty TNHH MTV Thuwong mai Hai Yén Nha Trang da chuyén nhwong quyén
thué dat cho Céng ty TNHH AWP Cam Lam theo PLHD sé 01/2025/PL-HDTD ngay 26/02/2025.

(7) Doanh thu cho thué lai dat gan v&i ha tAng ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 2, xa& Sudi Tan
va Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop déng sb 02/2020/HB-TP gitra Cong ty va
Cong ty C& phan In bao bi Khatoco, véi tng gia tri hop ddng 1a 22.058.526.000VND.

(8) Doanh thu cho thué lai d&t gan vé&i ha tAng ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, x& Subi Tan
va Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop dong s0 01/2022/HB-TD gilra Cong ty va
Cong ty cé phan Pau tv Nang Ban Mai, v&i tdng gia tri hop dong la 8.045.281.000 VND. Céng ty C6
phan Pau tu Nang Ban Mai da chuyén nhwong quyén thué dat cho Coéng ty TNHH AQUA theo PLHD

s0 01/2024/PL-HDTD ngay 21/02/2024.

(9) Doanh thu cho thué lai d&t gan véi ha tAng ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, x& Subi Tan
va Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop dong sb 02/2022/HD-TP gitra Cong ty va
Cong ty TNHH Thwong mai V-Star, véi tbng gia tri hop déng 1a 16.104.303.000 VND.

(10) Doanh thu cho thué lai dat gan véi ha tAng ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Subi Tan
va Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop dong s0 03/2022/HB-TD gilra Cong ty va
Cong ty TNHH In & San xuét Bao bi Thai Binh Dwong, véi tdng gia tri hop ddng la 3.050.250.000
VND.

(11) Doanh thu cho thué lai dat gan v&i ha tAng k§ thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, xa Subi Tan
va Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop déng sé 01/2023/HD-NT gitra Codng ty va
Cong ty TNHH Desiper Viét Nam, v&i téng gia tri hop déng la 2.590.875.000 VND.

(12) Doanh thu cho thué lai dat gan v&i ha tAng ky thuat tai Cum cong nghiép Trang E 1, x& Subi Tan
va Subi Cat, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa theo hop dong sb 04/2022/HD-TD gitka Cong ty va
Cong ty TNHH Nam Hai KH (trwdc day 1a Céng ty TNHH San xuét Thwong mai va Van tai Nam Hai),
v&i tng gia tri hop déng 1a 9.415.260.000 VND.
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CONG TY TNHH MOQT THANH VIEN BAU TU’ VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.19. Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tai s&n thué thu nhap hoan lai:
Thué suét thué TNDN sir dung dé xac dinh gia tri tai
san thué thu nhap hoan lai 1% 1%
Tai s&n thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan
chénh léch tam thei dwoc khau trir 1.657.654.520 1.657.654.520
Cong 1.657.654.520 1.657.654.520
4.20. Vay va no thué tai chinh
Tai ngay 31/12/2025 Trong ndm Tai ngay 01/01/2025
VND VND VND
Gigtrj S0 ¢0 kha néng Téng Giam it 50 %0 kheLnng
tra ng tra ng
Ngén hang TMCP Bai chiing Viét ) i
Nam - CN Khanh Hoa 9.800.000.000  9.800.000.000
Ngan hang TMCP Déu tu va Phat
trén Viet Nam - CN Khanh Hoa - - 6.000.000.000  6.000.000.000
Cong - - 15.800.000.000  15.800.000.000
4.21. Vén chu s& hivu
4.21.1. Bang dbi chiéu bién dong ctia vén chii s& hivu
Cac khoén muc thudc vén chi s& hiru
Vongoépcua Von khac cua LNST chwa
chi sé hivu chi sé& hivu phan phéi Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2024 112.989.322.853 953.889.813 - 113.943.212.666
Lé&i trong ndm trwéc - - 195.095.465 195.095.465
Trich quy khen thwdng phc lgi - - (195.095.465) (195.095.465)
Chuyén nop Cha sé& hiru - - - -
Tai ngay 01/01/2025 112.989.322.853 953.889.813 - 113.943.212.666
L&i trong nam nay - - 544.362.623 544.362.623
Trich quy khen thuwéng, phic loi (*) - - (644.362.623) (644.362.623)
Tai ngay 31/12/2025 112.989.322.853 953.889.813 - 113.943.212.666

(*) Cong ty tam trich quy khen thu’o'ng, phuc loi theo Quyét dinh sb6 73/QD-HPTV ngay 30 thang 8
nam 2019 cla Ho6i déng thanh vién Téng Cong ty Khanh Viét vé viéc ban hanh Quy ché dau tw vén
Tong Coéng ty Khanh Viét vao doanh nghiép va quan ly, st dung vén, tai san tai doanh nghiép.
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN DAU TU' VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Dia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.21.2. Chi tiét vén gop cuia chii s& hivu

Téng Coéng ty Khanh Viét - Cong ty TNHH M6t thanh vién

Cdéng

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép da thay di lan thtr 06 sé 4201348556 do S& K& hoach

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

112.989.322.853

112.989.322.853

112.989.322.853

112.989.322.853

va Pau tw Tinh Khanh Hoa c&p ngay 29/08/2025, Von diéu 1é cia Cong ty la 224.000.000.000 VND.
Tuy nhién, von thwc gép clia Chi s& hivru dén ngay 31/12/2025 1a 112.989.322.853 VND.

4.21.3. Cac giao dich vé vén véi cac chu sé hivu

Vén gép dau ndm
Vén gép téng trong ndm
Vén gbp gidm trong nam

Vén gép cudi nam

4.22. Cac khoan muc ngoai Bang can ddi ké toan

No' kho doi da xa Iy

Céng

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

112.989.322.853

112.989.322.853

112.989.322.853

112.989.322.853

Tai ngay
31/12/2025
VND

Tai ngay
01/01/2025
VND

1.402.221.155

1.402.221.155

1.402.221.155

1.402.221.155

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu chuyén nhwong hop ddng mua ban chung cu
Doanh thu cho thué bat déng san
Doanh thu khac

Céng

Trong d6: Doanh thu ban hang va cuna ¢ap dich vu cho cac
bén lién quan - Xem thém muc 6

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

9.169.169.549
4.955.379.420
957.416.435

3.777.379.420
671.293.406

15.081.965.404

4.448.672.826

2.496.781.198

2.277.946.717
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CONG TY TNHH MOT THANH VIEN BAU TU VA KINH DOANH BAT DPONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwéng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.2. Gia vén hang ban

Gia vén chuyén nhuong hop ddng mua ban chung cw
Gia vbn cho thué bat dong san
Gia vén hoat dong khac

Cong

5.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gl
Cong

5.4. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
Cong

5.5. Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong

5.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi @ dung v&n phong
Chi phi kh&u hao TSCB
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Céng

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

3.397.385.777
5.472.109.868
878.879.820

3.606.471.428
420.182.136

9.748.375.465

4.026.653.564

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

3.814.451.138

5.220.724.037

3.814.451.138

5.220.724.037

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
97.532.603 -
97.532.603 -
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
109.174.281 16.739.304
9.940.789 -
119.115.070 16.739.304
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

5.632.985.000

2.868.436.164

322.086.217 312 728 970
213.454.164 206.038.577
113.640.197 119.041.534
1.563.594.346 1.240.386.423
391.639.565 653.703.143
8.237.399.489 5.400.335.111

27



CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU’ VA KINH DOANH BAT DONG SAN KHATOCO
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.7. Thu nhap khac

Thu phat hop déng, cham thanh toan
Cong

5.8. Chi phi san xuéat kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

5.9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuén ké toan trwdc thué trong ndm
- Loi nhuén ttr hoat déng kinh doanh bat déng san
- Loi nhuén tr hoat dong kinh doanh khac
Piéu chinh cac khoan thu nhap chiu thué
Cong: cac khodn diéu chinh téng
- Chi phi khéng dwoc tree hoat ddng kinh doanh khéac
Trir: cac khoan diéu chinh gidm

Téng thu nhap chiu thué

- Thu nhép ttr hoat déng kinh doanh bat déng san
- Thu nhdp ttr hoat déng sén xuét kinh doanh khac
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué ctia ndm hién hanh

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
10.842.514 18.200.447
10.842.514 18.200.447
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
322.086.217 312.728.970

5.632.985.000
5.915.246.920
2.338.958.239

516.220.551

2.868.436.464
3.730.691.757
1.765.291.511

772.744.677

14.724.496.927

9.449.893.379

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
704.836.429 243.869.331

(459.873.332)
1.164.709.761
97.532.603
97.532.603
97.532.603

(2.489.025.027)
2.732.894.358

802.369.032
(459.873.332)
1.262.242.364

20%

243.869.331
(2.489.025.027)
2.732.894.358
20%

160.473.806

48.773.866

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LWU CHUYEN TIEN

TE

6.1. Sé tién di vay thwc thu trong nam

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng

Coéng

Ndm 2025

VND

Ndm 2024
VND

15.800.000.000

15.800.000.000
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Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phwédng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6.2. Sé tién thwe tra gbc vay trong nam

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Tién tra no gbc vay theo khé wéc thong thudng 15.800.000.000 -
Cong 15.800.000.000 -
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan Méi quan hé
1. Tdng Céng ty Khanh Viét — Cang ty TNHH Mat thanh vién Céng ty me
2. Cong ty Kinh doanh Da diéu — Ca sau Khatoco DVTT clia TCT Khanh Viét
3. Nha may thubc 1a Khactoco Khanh Hoa BVTT cla TCT Khanh Viét
4. Xinghiép may Khatoco BVTT cla TCT Khanh Viét
. Cau lac b6 Béng da Khanh Hoa BVTT cda TCT Khanh Viét
Céng ty TNHH Thwong Mai Khatoco Cbng ty con cla Cong ty me

Céng ty C6 phan Khatoco - Liberty

5

6.

7. Céngty Co phan In Bao bi Khatoco
8

9. Céngty Cé phan Du lich Khanh Tam
1

Cong ty lién két clia Coéng ty me
Cong ty lién két clia Cong ty me
Cong ty lién két clia Cong ty me

0 Chd tich Céng ty va Ban Giam déc Nhan s quan ly chd chét

Tai ngay lap bang can dbi ké toan, sé dw phai thu, phai tra véi cac bén lién quan nhw sau:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu khach hang
Nha may thudc & Khactoco Khanh Hoa
- Chi nhanh Té‘ng Céng ty Khanh Viét EEle 21.0039,995
Céng ty Cé phan In Bao bi Khatoco 3.704.287 279.569
Coéng - Xem thém muc 4.3 28.082.686 21.289.164
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Doanh thu chwa thwc hién:
Tbng Cong ty Khanh Viét - Cong ty TNHH
M6t thanh vién 70.312.328.626 72.059.218.774
Cong ty Cé phan In Bao bi Khatoco 19.515.454.545 19.515.454.545
Cong - Xem thém muc 4.18 89.827.783.171 91.574.673.319
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Trong nAdm, Cang ty 34 ca cAe gian dich chil yéu véi cac bén lién quan nhw sau:

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

Ban hang va cung cép dich vu
Téng Coéng ty Khanh Viét - Céng ty TNHH
M6t thanh vién
Nha may thubc la Khactoco Khanh Hoa
- Chi nhanh Téng Céng ty Khanh Viét
Cong ty C6 phan In Bao Bi Khatoco

2.055.251.748

338.731.253
102.798.197

2.033.738.148

144.715.683
99.492.886

Coéng - Xem thém muc 5.1

2.496.781.198

2.277.946.717

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Mua hang

Céng ty TNHH Thwong mai Khatoco - 14.089.814
Cong ty Kinh doanh Pa diéu - Ca s&u Khatoco 2.120.370 16.370.370
Coiy ly C& phidin Khaloew - Libetly - 12.394.62"
Cong ty Cb phan In Bao Bi Khatoco 4.100.000 4.100.000
Xi nghiép May Khatoco 9.419.000 -
CLB Béng da Khanh Hoa - CN TCT Khanh Viét 83.333.334 -
Céng ty CP Du lich Khanh Tam 22.370.036 -
Cdong 121.342.740 46.954.805

Thir lao clia Chu tich Cong ty va Kiém soat vien dwoc hwdng trong ndm nhu sau:

Nam 2025 Nam 2024 -
VND VND
Ch tich Cong ty va Kiém soat vién 24.000.000 24.000.000
Céng 24.000.000 24.000.000
Thu nhép clia Ban Giam déc dwoc hwéng trong ndm nhw sau:

Nam 2025 Niam 2024
Ho va tén Chtrc danh VND VND
Ong Phan Hoai Phuong Chu tich Céng ty 417.130.000 297.325.000
Ong Nguyén Viét Thdng  Giam déc 385.250.000 284.800.000
Ong Nguyén Nguyén Vi Phé Giam déc 369.907.500 248.825.000
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CONG TY TNHH MQT THANH VIEN BAU TU VA KINH DOANH BAT PONG SAN KHATOCO
Bia chi: 13B Hoang Hoa Tham, Phuéng Mha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
8. CAMKET THEO CAC HQP DONG THUE HOAT PONG

Cong ty thué dat theo quyét dinh s6 550/QD-UBND ngay 06 thang 04 nam 2016 cla Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa vé viéc cho thué dat dién tich 348.809,8 m?, thoi han thué 50 nam dé thwe hién dw an
Dau tw xay dung kinh doanh két cAu ha ting Cum Coéng Nghiép Trang E 1 v&i sé tién thué tra tién mot
lain 14 18.879.330.400 VND.

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phi cho thué hoat déng ghi nhan trong nam 393.319.384 393.319.384
Cong 393.319.384 393.319.384

9.  CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH
l&h.o,\\%?‘: cac s kién quan trong xay ra sau ngay két thiic n&m tai chinh dén ngay phat hanh bao céo
/')d\.}ba& C \\
TN

, CONG TY THHH

\¢ A

NQM Thang Lé Thj Kim Thoa D Thai Binh
Giam déc Ké toan trwéng Ngwdi lap
Khénh Hoa, ngay 25 thang 03 ndm 2026
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